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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON

CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT PONG SAN LILAMA

I.

CAC KHAI NIEM/TU VIET TAT

Chu s6 hitu  vén  chuyén

nhuong/Téng Coéng ty Thude la
Viét Nam/VINATABA

Cong ty. Doanh nghiép. Cong ty
¢6 ¢6 phan dugc chuyén nhugng

VietinBank Securities/T chirc tu
van/Cong ty Chimg khoan Cong
Thuong/CTS

HPQT
TNHH
DKDN
SXKD
PHDBCD
CTCP

Phuong én chuyén nhuong vén

C6 phan

C6 phiéu

C6 dong

Cd tire

Von dicu 1€

Téng cong ty Thude 1a Viét Nam — Cong ty TNHH
Mot thanh vién

Cong ty cd phan Bét dong san Lilama

Cong ty cd phin Ching khoén Ngan hang Cdng
thuong Viét Nam

Hoi dong quan tri
Trach nhiém htru han
Ding ky doanh nghi¢p
San xuit kinh doanh
Pai hoi dong ¢6 dong
Cong ty ¢ phén

Phuong 4n chuyén nhuong von dau tu cua doanh
nghiép do nha nudéc so hitu 100% von dicu 1€ tai
cong ty co phan dugce xdy dung theo quy dinh cua

phép ludt hién hanh.
Vén diéu 1 dugc chia thanh nhiéu phan bang nhau

Chimg chi do c6ng ty ¢6 phan phét hanh, but toan
ghi s6 hodc dir liéu dién tir x4c nhan quyén so hitu
mot hodc mot sb ¢o phén cuia cong ty do

Ca nhan, t6 chiic s& hitu it nhat mot ¢d phan cia
cong ty ¢ phén

Khoan lgi nhudn sau thué dugc tra cho mdi c6 phan
bang tién mat hodc bing tai san khac

Téng gid tri tai san do cac thanh vién cong ty. chu
s& hiru cong ty da gép hodc cam két gop khi thanh

VietinBank Securities

Trang 5



PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON ; '
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM _TAI CTCP_BAT DONG SAN LILAMA

1dp cong ty trach nhi¢m hiru han, cdng ty hop danh;
la tong ménh gia ¢6 phan da ban hodc duoc dang
ky mua khi thanh 1ap cong ty co phan

Nhiing tir ngir, thudt ngir khac (néu c6) s& duoe hiéu nhu quy dinh trong Luat Doanh nghiép s6
59/2020/QH14 dugc Qudc hdi Nude Cong hoa xa@ hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay
17/06/2020 va cac van ban luat khac co lién quan.
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON . ‘
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT PONG SAN LILAMA

I. THONG TIN VE TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM
1.  Théng tin chung

- Tén Tiéng Viét: TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM - CONG TY TNHH MOT
THANH VIEN

- Tén Tiéng Anh: VIETNAM NATIONAL TOBACCO CORPORATION

- Ténviét tit: VINATABA

- Tru so: S 30 Nguyén Du, phudng Cira Nam, thanh phé Ha Noi

- Vin phong DPai dién phia Nam: s6 126 Nguyén Thi Minh Khai, phudng Xuin Hoa, thanh
phé H6 Chi Minh

- Dién thoai: 024 3826 5778

- Fax: 024 3826 5777

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép: Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép s6
0101216069 do So ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cap, dang ky lan dau ngay 18
thang 08 nam 2010, thay d6i lan thir 9 ngay 12 thang 07 nam 2023.

- Theo quyét dinh s6 608/QD-UBQLV ngay 25 thang 10 nam 2023 do Uy ban quan Iy vén

nha nudc tai doanh nghié¢p ban hanh Piéu 1é t6 chirc va hoat ddng cua Téng cong ty Thude
la Viét Nam thi Vén diéu 1é cua Tong cong ty tai thoi diém ban hanh Diéu 1é la
7.163.624.443.631 (Bay nghin mt trdm sdu muoi ba ty, sau tram hai muoi bén triéu ,
bén tram bén muoi ba nghin, sdu trim ba muoi mét ddng).
- Ngudi dai dién phép luat: Ong Ho Lé Nghia — Chirc vu: Chi tich Hoi dong thanh vién
Ong Ha Quang Hoa — Chirc vu: Tong Giam dbc

- Logo:

- Website: https://www.vinataba.com.vn/

- Nganh nghé kinh doanh:

a) Nganh nghé’kinh doanh chinh cua VINATABA 1a: (i) san xuét, kinh doanh thude 14,
nguyén phu li¢u thude 14, dau tr trong cdy thude 14 va (i) dau tu tai chinh vao cong ty con c6
nganh nghé kinh doanh chinh Ia san xuat, kinh doanh thude 14, nguyén phu li¢u thudc 14, dau tu
trong cay thuoc la;

b) Kinh doanh nhiing nganh, nghé khéc theo quy dinh cia phap lut.

Céc nganh nghé ding ky theo kinh doanh bao gdm:

VietinBank Securities Trang 7




PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON )
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DONG SAN LILAMA

STT Nganh nghé kinh doanh Mi nganh
| Trong cay thude 14, thude lao 0115
3 San xudt san pham thudc la 1200
3 San xuat may ché bién thuc pham, dé udng va thudc la 2825
4 Ban buén san pham thude 14, thudc lao 4634
- Ban lé luong thuc, thue pham, d6 udng, thudc 14, thude lao chiém ty trong 4711

I6m trong céc clra hang kinh doanh tong hop
6 Ban I¢ san pham thude 14, thude lao trong cac cira hang chuyén doanh 4724
7 Ban l¢ luong thuc, thuc phém, dd uéng, thude 14 luu dong hoac tai chg 4781
8 Nghién ctru khoa hoc va phat trién cong nghé trong linh vuc khoa hoc tu 7211
nhién
9 Nghién ciru khoa hoc va phat trién cong nghé trong linh vuc khoa hoc k¥ 7212
thuat va cong nghé¢
10 Nghién ctru khoa hoc va phat trién cong nghé trong linh vuc khoa hoc nong 7214
nghié¢p
11 Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong ngh¢ khac chua dugc phan vao 7490
dau
Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua dugc phan vao dau: 8299
Chi tiét:
!2 . . r ” 3 ’
- Pau tu trong, so ché, ché bien nguyén li¢u thudc la
- Kinh doanh xuét nhap khiu nguyén phu li¢u thude la va thuc pham
13 Ban buén may moc, thiét bi va phu ting may khéc: 4659
Chi tiét: Kinh doanh, mua ban may maoc, thiét bi thudc la
14 | Kiém tra va phan tich k¥ thudt: 7120
Chi tiét: Dich vu phan tich, giam dinh va thur nghiém déi voi nganh thude
la
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON ‘ _,
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT PONG SAN LILAMA

STT Nganh nghé kinh doanh Ma nganh
15 Xir Iy hat giéng dé nhan giéng 0164
Chi tiét: Luu gitr. bao ton, tuyén chon, chon tao, san xuét va kinh doanh hat
gidng thude 14 (Nhan cham soc gidng cay thude 14; Xir 1y hat gidng dé nhan
giong)
16 Bén budn nong, 1am san nguyén licu (trr g6, tre, nia) va dong vat sdng 4620
Chi tiét: Kinh doanh hat gidng thude 14
17 | Ché bién, bao quan thit va cac san pham tir thit 1010
18 Ché bién, bao quan thuy san va cac san pham tir thuy san 1020
19 Ché bién va bao quan rau qua 1030
20 San xuét dau, md dong, thuc vat 1040
21 Xay xdt va san xuat bot tho 1061
22 | San xudt tinh bot va cac san pham tir tinh bot 1062
23 San xuét cac loai banh tir bot 1071
24 | San xuat duong 1072
25 San xudt ca cao. sdcdla va banh keo 1073
26 | San xuat mi 6ng. my soi va san pham tuong tu 1074
27 | San xuit mon an, thirc an ché bién sin 1075
28 San xudt thyc pham khac chua duoc phan vao dau 1079
29 Chung, tinh cit va pha ché céc loai rugu manh 1101
30 San xuit rugu vang 1102
31 San xudt bia va mach nha i men bia 1103
32 | San xuit db udng khong cdn, nude khodng 1104
33 Bén budn thuc pham 4632

VietinBank Securities Trang 9



PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON ) )
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DONG SAN LILAMA

STT Nganh nghé kinh doanh Ma nganh
34 Ban budn do udng 4633
35 Ban Ié dd udng trong céc cira hang chuyén doanh 4723
36 Bin l¢ luong thuc trong céc ctra hang chuyén doanh 4722
37 Bén ¢ thuc pham trong cac ctra hang chuyén doanh 4721
38 Gido duc khac chua dugc phan vao dau 8559

Chi tiét:
- Day nghé ngan han cac nganh nghé thudc linh vuc trong, ché bién
nguyén li¢u thude 1a va san xuét thudce 1a diéu, cong nghiép thuc phim;
- DPao tao bd sung, tu nghiép dinh ky. bdi dudng nang cao trinh do, cip
nhit kién thirc, k¥ nang vé: chuyén mén nghiép vu, quan 1y, kinh doanh, ky
thudt, cong nghé¢, chinh sach va phap luat cua Nha nudc, tin hoc, ngoai ngir;
- Huén luyén an toan lao dong, vé sinh lao dong;
- Bdi dudng kién thic, k¥ nang tay nghé cong nhan
39 Van tai hanh khach duong bd trong ndi thanh, ngoai thanh (trir vén tai bang 4931
xe buyt)
40 Van tai hanh khach duong bg khac 4932
41 Van tai hang hoa bang dudng b 4933
42 Kho bai va luu giir hang hoa 5210
43 | Trong trot, chan nudi hdn hop 0150
Chi tiét: Trong trot, chin nuéi
44 Hoat dong tu van quan ly 7020
(khong bao gdm hoat dong tu vén phap luat, tai chinh, ké toan kiém toén,
thué va ching khodn)
45 Dich vu hd tr¢ gido duc 8560
46 Hoat dong dich vy hd trg khac lién quan dén van tai 5229

VietinBank Securities

Trang 10




PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON 7 _
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT PONG SAN LILAMA

STT Nganh nghé kinh doanh Ma nganh

Chi tiét: Dich vu giao nhan hang héa xudt nhap khau

(ddi v6i cac nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién, doanh nghiép chi kinh
doanh khi c6 du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat)

47 Cung tng lao dong tam thoi 7820
48 T6 chire gidi thiéu va xtic tién thuong mai 8230
49 Nghién ctru thi truong va thim do du luén 7320

- Qua trinh hinh thanh, phat trién:

Ngay 05 thang 4 nam 1985, Hoi dong B truong da ban hanh Nghi dinh s6 108-HPBT
vé viée thanh 1ap Lién hiép cac Xi nghi¢p Thudc 1a Viét Nam. (Lién hiép Thudc 14 Viét Nam)
trén co so hop nhét cdc xi nghiép thudce 1a ciia Bo Cong nghiép thuc phiam va céc dia phuong
nhim t6 chie quan ly nganh thude 14 theo dau méi, thuc hién chuong trinh muc tiéu san xuat
thude 1a ctia nha nude. Sy ra doi cua Lién hiép Thude 14 Viét Nam danh ddu mot bude chuyén
bién mai vé phuong thirc quan 1y va tré thanh mot mé hinh ddu tién vé quan ly nganh déi véi

toan nganh thudc la Viét Nam.

Bo Cong nghiép nhe da ra quyét dinh sé 1007/CNn-TCLD ngay 31 thang 10 nam 1992
v¢ viée chuyén ddi to chirc va hoat dong cta Lién hiép Thude 14 Viét Nam thanh Téng cong
ty Thude 1a Viét Nam, tryc thude B Cong nghiép nhe.

Ngay 29 thang 4 ndm 1995, Chinh phu ra Quyét dinh s6 254/TTg vé viéc thanh lap Tdng
cong ty Thudc 1 Viét Nam, mot trong 17 Téng cong ty 91 cua Nha nude, truc thude Chinh
phu. Dy 1a mé hinh tap doan kinh té 16n, da nganh, trong kinh té quic doanh. Tong cong ty
Thude I Viét Nam theo md hinh Téng cong ty Nha nude ra doi 1a mot bude tién méi trong
lich str phat trién ciia nganh thude 14 Viét Nam.

Péi v6i nganh thude Id, ngay 12 thang 5 nim 1999, Chinh phi ban hanh Chi thi sb
13/1999/CT-TTg vé viéc chén chinh sip xép san xuat kinh doanh nganh thudc I va Quyét
dinh 56 175/1999/QD-TTg ngay 25 thang 8 nam 1999 vé viéc dan tem thudc 14 san xut trong
nude cé tac dung han ché viée san xudt thude 14 lau, thude la gia, tang thu ngéin siach Nha
nude. Ngay 22 thang 10 nam 2001, Chinh phu ra Nghi dinh s 76/2001/ND-CP vé hoat dong
san xuat va kinh doanh thudc 1a khing dinh Nha nuée doc quyén san xuét thude 14, chdm dit
tinh trang san xuat thudc 14 tran lan. Mot s6 doanh nghiép khong du tiéu chi hoat dong trong
nganh thude la can giai thé va sap nhap. TAt ca quyét dinh trén cua Chinh phu da chin chinh
lai toan bd hoat dong san xuét kinh doanh linh vuc thude 14, tao moi truong canh tranh lanh
manh, thudn lgi cho hoat dong cua céc xi nghiép thude 14.
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CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT PONG SAN LILAMA

Ngay 01 thang 01 nam 2006, theo Quyét dinh sd 327/2005/QD-TTg cua Thu tudng Chinh
phu, Téng cong ty chuyén sang hoat dong theo mé hinh Céng ty me - Cong ty con. Tong cong
ty Thudc 14 Viét Nam da duge chuyén dbi thanh Cong ty TNHH mét thanh vién do Nha nude
lam chu s& hitu theo Quyét dinh s 932/QD- TTg ngay 23 thang 06 nam 2010 cta Tha tudng
Chinh phu.

Ngay 10 thang 11 nam 2018, B Cong Thuong va Uy ban Quan 1y vén nha nudc tai doanh
nghiép théng nhét ky Bién ban chuyén giao quyén, trach nhiém cta co quan dai dién chu so
hiru vén nha nude tai Téng cong ty Thude 14 Viét Nam tir Bo Cong Thuong vé Uy ban Quan
ly von nha nudc tai doanh nghiép. Ngay 28 thang 02 nam 2025, Bo Tai chinh va Uy ban Quan
ly von nha nudce tai doanh nghiép thdng nhét ky Bién ban chuyén giao quyén, trach nhiém cua
co quan dai dién chi s& hiru v6n nha nude tai 18 tap doan, tong cong ty (trong dé ¢6 Tong
cong ty Thude 1a Viét Nam) tir Uy ban Quan 1y vn nha nude tai doanh nghiép vé Bo Tai
chinh. Vén diéu 1€ hién nay cua Téng cong ty 1a 7.163.624.443.631 dong, day la mirc vén diéu

PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON
1¢ duoc phé duyét theo Quyét dinh s6 12518/QP - BCT ngay 16 thang 11 nam 2015.
2. Mbi quan hé véi Cong ty ¢6 ¢6 phan duoc chuyén nhuong

Tong cong ty Thude la Viét Nam (doanh nghiép nha nude nam giir 100% von) la cd dong
l6n ctia Cong ty ¢6 phan Bét dong san Lilama, hién dang so hitu 1.625.000 ¢6 phan tuong (ing
vGi 16.250.000.000 ddng tinh theo ménh gid, chiém 15,52% von diéu 1é cua Cong ty c¢d phan
Biét dong san Lilama.
| III. TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO VON DOANH NGHIEP NHA

NUOC CHUYEN NHUONG
1.  Toém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1. Théng tin chung

Tén cong ty : CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN LILAMA
Tén tiéng Anh : LILAMA REAL ESTATE JOINT STOK COMPANY
Tén viét tit : LILAMA LAND
‘ Tru so chinh : Tang 2. tdoa nha Lilama, s& 124, phd Minh Khai, phuong

Tuong Mai, Thanh phé Ha Noi

bién thoai . 024, 3944 8492

Gidy DPKDN : 86 do So Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Ni cap dang ky
lan dau ngay 29/05/2007, dang ky thay déi lan thir 16 ngay
16/01/2025

VietinBank Securities Trang 12
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON ) )
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DPONG SAN LILAMA

Ma s6 thué 0102345525

Von diéu 1¢ :104.712.780.000 (Mot tram linh bon ty bay tram muoi hai

triéu bay tram tam micoi nghin dong)

Nguoi dai dién : Ong Tran Vin Trung — Chirc vu: Tong gidm déc

theo phap luat

C6 phiéu quy : 0ch phiéu
Ménh gia - 10.000 dong
Loai ¢6 phan . Cb phan pho théng

1.2.  Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Cong ty ¢ phén Bit dong san Lilama (Lilama Land) dugc thanh lap ngay 25/7/2007 trén
co s0 hop dong gop von ctia 6 ¢b dong sang 1ap gdom: Tong cong ty Lip may Viét Nam (Lilama),
Téng cong ty Thude la Viét Nam (VINATABA), Tong cong ty Bia — Rugu — Nude giai khat
Ha Noi (Habeco), Tdng cong ty Tu van Xay dung Viét Nam (VNCC), Ngan hang TMCP Nha
Ha Noi (Habubank) va Cong ty TNHH Tén Long. Su ra doi cua Lilama Land 1a bude di chién
luge nham ma rong hoat dong dau tu, khang dinh vi thé trong linh vuc bat dong san — mot trong

nhirng nganh nghé miii nhon cua nén kinh té Viét Nam.

Ngay tir khi thanh ldp, Lilama Land da dat ra muyc tiéu ro rang. Truée hét 1a phat trién va
kinh doanh bét déng san cing cac dich vu kém theo, 26p phfm thac dfiy su phat trién cua thi
trudng bat dong san theo ding quy hoach ctia Nha nude. Song song véi dé, ¢ong ty con dinh
hudng lién doanh, lién két voi nhiéu thanh phan kinh t& dé to chirc san xuat, kinh doanh da
nganh trong khuon kho phéap luat cho phép. Nho vay, Lilama Land khong chi tan dung hiéu qua
cdc ngudn luc sin ¢6 ma con ma rong co hdi phét trién, nang cao hiéu qua kinh doanh va khing

dinh thuong hié¢u trén thi trudng.
2. Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chu yéu ctia Cong ty bao gém:

Tén nganh Ma nganh

Quang cao
1 ) 7310
‘ Chi tiét: - Quang cdo thuong mai va quang céo phi thuong mai

5 Hoat déng kién tric va tu vén k¥ thudt c6 lién quan: 110

Chi tiét: - Dich vu quan ly du an; - Tu vén, giam sat thi cong xay dung
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON _
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DONG SAN LILAMA

Tén nganh Mai nganh

cong trinh dan dung; - Thiét ké tong mat bang kién tric, thiét ké noi,
ngoai that doi véi cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép: - Tu vén
xdy dung: tong thau toan bd hodc mot phin cua du én diu tu céc cong
trinh ¢dng nghiép, dan dung, giao thong thiy loi, ha tang k¥ thuét (chi
thiét ké trong pham vi chiing chi hanh ngh¢ da dang ky kinh doanh):

- Lap du toén, tong du toan, lap hd so moi thau, tu van déu thau, chon
thau xay dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy
loi ha tang k¥ thuat; - Tng thiau EPC cac cong trinh cong nghiép. dan
dung. ha tang ky thuit, méi trudong;

- Tu vén xdy dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, ha t ng ky
thuat, moi trudong (khong bao gom dich vu thiét ké cong trinh): - Lap du
an dau tu, xay dung céc du an nha &, van phong, khich san, trung tam
thuong mai, siéu thi, khu do thi méi, khu cong nghiép. khu kinh té, khu
cong ngh¢ cao;

|
§

Nghién ctru thi truong va tham do du ludn

Chi tiét: - Dich vu nghién ciru phan tich thi trudng;

7320

Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va c¢ong nghé khac chua duge phén
vao dau

Chi tiét: - Mdi gii, xic tién thuong mai; - Tu van cung cép giai phap
cong nghé¢ dién tr va thong tin thi trudong (trir thong tin nha nude cam
va dich vu diéu tra); Tu van ¢b phin hoa, xdc dinh gia tri doanh nghiép
(khong bao gém tu van phap ludt, tai chinh, thué, ké toan, kiém toan):
Dich vu tu van mua, ban doanh nghiép (khong bao gdm tu van phap
luat, tai chinh, thué, ké toan, kiém toan): tu van hd tro doanh nghiép;

7490

Té chire gii thidu va xuc tién thuong mai

Chi tiét: Xuc tién thuong mai

8230

Xdy dyung cong trinh k¥ thuédt dan dung khac

Chi tiét: - Xay dung nha may dién; - Xay dung cac cong trinh dan dung,
cdng nghiép, giao thong, thuy loi, ha ting k¥ thuat, duong déay tram bién
ap dén 1000 KVA;
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON ‘ _
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DONG SAN LILAMA

Tén nganh Ma nganh

San xudt. truyén tai va phan phdi dién Chi tiét: Kinh doanh dién thuong o
pham;

' Hoat dong tu van quan ly

8 | Chi tiét: - Tu van va quan 1y kinh doanh, quan tri doanh nghiép (khong 7020

bao gdbm tu van phap ludt va tai chinh);

| R
' Hoat dong ho trg dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau
9 6619

Chi tiét: Tu van dau tu (khong bao gdbm tu van phap luat, tai chinh)

| Van tai hanh khach duong thay noi dia

10| ) ) . 5021
- Chi ti¢t: Van chuy¢n hanh khach bang duong thuy
|

| Van tai hang hoa dudng thiy ndi dia
11 ) 5022
' Chi tiét: - Van tai hang héa; - Kinh doanh van tai duong bo, duong thay;

Ban buodn vat licu, thiét bi lap dat khac trong xay dung
12 | ) 4663
| Chi tict: Kinh doanh vét liéu xay dung
|
| Ban buon may maoc. thiét bi va phu ting may khac
13 ) ) 4659
Chi tiet: Kinh doanh vit li¢u cdng nghiép va thiét bi cong trinh;

[
| Bicu hanh tua du lich

Chi tiét: - Kinh doanh du lich I&r hanh néi dia, lit hanh quéc té va céc 7912
dich vu phuc vu khéach du lich (khéng bao g6m kinh doanh quan bar,
phong hat Karaoke, vii truong);

Dich vy luu tra ngin ngay
15 ) 5510
Chi tiét: Kinh doanh khach san

6 Nha hang va céc dich vu an ubng phuc vu luu ddng Chi tiét: Kinh doanh 5610
| khach san

Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phan vao dau

17| Chi tiét: - Kinh doanh khu vui choi, giai tri (khdng bao gdm kinh doanh 9329
quan bar, phong hat Karaoke, vii truong):
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON )
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT PONG SAN LILAMA

Tén nganh Mi nganh

Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dat thude chu so hitu, chi sir
18 | dung hodc di thu¢ 6810

Chi tiét: Cho thué bat dong san; - Kinh doanh bt dong san:

Tu van, méi gidi, dau gia bat dong san, déu gid quyén sur dung dat Chi
tiét: - Tu vén, moi giGi bat dong san, dinh gia, quang céo bat dong san,
san giao dich bat dong san, khai thac va quan ly dich vu cac khu do thi,
khu nha o;

19 | - Dich vu quan Iy bat dong san; 6820
- Dich vy quang céo bat dong san;
- Dich vu déu gia bat dong san;

- Dich vu tu vin bét dong san;

Vin tai hing héa bing dudmg bb )

20 ) 4933 \
Chi tiét: Van tai hang hoéa; - Kinh doanh vén tai dudng bo: "

N

Vin tai hanh khach duong b khac Ay

. , g . ' <

3 Chi tiét: - Van chuyén hanh khach bang 6 t6 theo hop dong: (Doi vai 4932 P

cic nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh
khi co du diéu kién theo quy dinh cua phép ludt).

3. Vbn diéu 1g, co ciu ¢b dong tai thoi diém 31/12/2024

Vén diéu 18 cua Cong ty ¢6 phan Bat dong san Lilama cin ctr theo Gidy chung nhan
DKDN s6 0102345525 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha Néi cdp ding ky 1an dau ngay
29/05/2007. thay déi lan thir 16 ngay 16/01/2025 12 104.712.780.000 dong (Mdt tram linh twe 1y
bay tram muwoi hai triéu bay tram tam mwoi nghin dong). Von diéu 1¢ thuc gop dén 30/06/2025
14 104.712.780.000 dong (Mt trdm linh twe ty bay tram mueéi hai triéu bay tram tém meoi nghin
dong).

Bing 1: Danh sich ¢6 dong 1om ciia Cong ty tai ngay thoi dicm 30/06/2025

LTy 1é vbn

AR A
S0 co phian
didu 1¢ ri—a;'

Gid tri (ding)

nam gior

Toéng cong ty CP Bia-Rugu-Nudc

- 1.625.000 | 16.250.000.000 15,52%
giai khat Ha Noi
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON ) )
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT PONG SAN LILAMA

Ty 18 /Vén

diéu 1€ (%)

S0 ¢o phin

Co dong Gia trj (dong)

nam giir

2 | Tong cong ty Thude la Viét Nam 1.625.000 | 16.250.000.000 15,52%

Téng cong ty tu vin Xay dung Viét

650.000 6.500.000.000 6,21%
Nam — CTCP

4 | Ngan hang TMCP Sai Gon—HaNoi | 975.000 9.750.000.000 9,31%

} Tong cong ty lap may Viét Nam -
CICP

N

2.925.000 | 29.250.000.000 27,93%

} 6 | Cong ty TNHH Tan Long 1.625.000 | 16.250.000.000 15,52%

‘ Tong 9.425.000 | 94.250.000.000 90,01%

Wgtrffn.' CTCP Bt dong san Lilama)

Bing 2: Danh sach co ciu cb dong tai 30/06/2025

3 So6 Iwgng ¢o Gia trij theo Ty le

So lwong R i S
L phan so ménh gia /Von diéu

c0 dong :

hiru (dong) 1€ (%)
I | Cbdéng trong nude 123 10.471.278 | 104.712.780.000 100%
1 Té chie 7 9.450.000 94.500.000.000 90,25%
2 | Canhan 116 1.021.278 10.212.780.000 9,75%
11 | C6 dong nuwde ngoai 0 0 0 0%
I | To chirc 0 0 0 0%
2 | Canhan 0 0 0 0%
11 | C6 phiéu quy 0 0 0 0%
Tong cong 123 10.471.278 |  104.712.780.000 100%

(Nguon: CTCP Bdt dong san Lilama)
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON )
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DONG SAN LILAMA

4. Co ciu td chire va co cdu b may quin ly Cong ty
4.1. Co ciu té chire

Cong ty ¢ phan Bat dong san Lilama duoc td chic va diéu hanh theo mo hinh cong ty

¢d phan. Co ciu td chirc cia Cong ty nhu sau:
- Dai hoi dong b dong
- Hoi dong quan tri: 07 thanh vién
- Ban Kiém sodt: 05 thanh vién
- Ban Giam déc: 01 thanh vién

4.2. Co ciu bp mdy quin Iy cong ty

Cong ty ¢d phan Bat dong san Lilama thiét 1ap co cdu td chire phii hop vai tinh hinh dic
diém kinh doanh theo mé hinh Céong ty ¢6 phan, so db co cdu té chirc ciia Cong ty nhu sau:

Dai héi dong co dong

Ban kiém soat

Hoi dong quan tri

Ban .
Thw ki Phap che - HDQT
Ban diéu hanh

o |

|

2 ) Phong Cac ban du an
DG T4 chibc - Hinh chinh
Tai chinh — ké todn

(Nguon: CTCP Bdt déng san Lilama)

< Dai hoi dong cb dong
Dai hoi dong cd dong gdm tat ca c¢b dong ¢ quyén biéu quyét, la co quan quyét dinh cao
nhat cua Cong ty. Pai hoi d-f‘)ng cb dong hop thudng nién mdi nam mot lin va trong thoi han 04
(b6n) thang ké tir ngay két thic nam tai chinh.
< Hji dong quan tri

S6 lugng thanh vién Hoi dong quan tri it nhét 1a 03 ngudi va nhiéu nhat 1a mudi mot (11)
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON ) )
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DONG SAN LILAMA

nguoi. $6 luong cu thé thanh vién Hoi ddng quan tri timg nhiém ky do Dai hoi dong ¢ déng
quyét dinh.

Nhiém k¥ cta thanh vién Hoi dong quan tri khong qua 05 nam va c6 thé duoc bau lai véi
sd nhiém ky khong han ché. Mot ca nhan chi duge bau lam thanh vién déc 1ap Hoi dong quan
tri cua mot cong ty ty khong qua 02 nhiém ky lién tuc. Trudng hop tat ca cac thanh vién Hoi
dong quan tri ciing két thiic nhiém k¥ thi cac thanh vién do tiép tuc la thanh vién Hoi ddng quan
tri cho dén khi ¢6 thanh vién mai duge biu thay thé va tiép quan cong viée.

Danh sach thanh vién Hoi ddng quan tri ciia Cong ty:

HO VA TEN CHUC VU

| Ong: L& Dang Khoa Chu tich HBQT

2 Ong: Trin Van Trung Thanh vién HDQT
3 Ong: Nguyén Hoai Phuong Thanh vién HDQT
4 Ong: Dinh Quang Hiéu Thanh vién HBQT
5 Ong: Nguyén Xuan Thanh Thanh vién HDQT
6 Ong: Nguyén Van Phiic Thanh vién HDQT
7 Ong: Trin Dirc Thing Thanh vién HPQT

<  Ban Kiém soit

Ban kiém soat cd tdi da nam (05) thanh vién, sb lugng cu thé timg nhiém ky do Pai hoi
ddng cd dong ¢o dong quyét dinh. Nhiém ky cua Ban kiém sot 1a nam (05) nam va c6 thé duoc

bau lai vai s6 nhiém ky khdng han ché.

Danh sich Ban Kiém soat ctia Cong ty:

HOQ VA TEN | CHUC VU

1 Ong: Tran Pirc Diing Truéng Ban Kiém soat

2 Ba: Nguyén Thi T Trinh Kiém soat vién

3 Ba: Lé Thuy Hong

Kiém soat vién

4 Ba: To Thi Hong Lam

Kiém soat vién
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON |
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DONG SAN LILAMA

HO VA TEN CHUC VU

Ong: Tran Quédc Viét Kiém soat vién

7

< Ban Tdng Giam dbc

Hé théng quan ly ciia Cong ty phai dam bao bo may quan ly chiu trach nhiém trudge Hoi
df’)ng quan tri va chiu su giam sat, chi dao cuia Hoi dong quan tri trong cong vic¢e kinh doanh
hing ngay ctiia Cong ty. Cong ty ¢6 Téng Gidm ddc, cdc Pho Tong Giam dbe, Ké toan truong.
Viéc bd nhi¢m, mién nhiém, bai nhiém cac chirc danh néu trén phai duge théng qua bing nghi
quyét, quyét dinh cia Hoi dong quan tri.

Hoi dong quan tri bd nhiém 01 thanh vién Hoi ddng quan tri hodc thué ngudi khac lam
Téng Giam dbc. Tong Giam dbc 1a ngudi diéu hanh cong viée kinh doanh hing ngay cua Cong
ty; chiu sy gidm sat cia Hoi ddng quan tri; chiu trach nhiém trude Hoi ddng quan tri va trude
phdp luat vé viée thuc hién quyén, nghia vu duogc giao. Nhiém ky cua Téng Giam dbc khong
qua 05 nam va cé thé dugc bd nhiém lai voi s6 nhiém ky khong han ché. Téng Giam dée phai

dap (g cac tiéu chuan, diéu kién theo quy dinh cta phap ludt va Diéu 1¢ nay.

HO VA TEN e Wy

1 Ong: Tran Van T rung Tong Gidam dbc

.

% Cac phong ban cia Cong ty

Cac phong chuyén mon nghiép vu ¢6 nhiém vu tham muu, giup viée HDQT va Ban Giam
dbe trong cac linh vyc lién quan va truc tiép trién khai thuc hién cac nhiém vu san xuat kinh
doanh ctia Cong ty theo ké hoach da duge PHPCD va HDQT thong qua hodc phé duyét.

Céc phong, ban ctiia Cong ty gdbm: Phong T chirc - hanh chinh, Phong Tai chinh — Ké
toan, Cac ban du an Hoang Phat, Son déng va 584.

+  Phong T chire - hanh chinh: Phong T chirc — Hanh chinh la phong ¢6 chire nang tham
muu, gitp viée cho Tong gidm dc trong cong tac quan tri hanh chinh, quan tri nhan su,

lao dong tién luong, ddi ndi, dbi ngoai va cac cong tac vin phong khéc ciia Cong ty.

& Phong Tai chinh — Ké toan: Phong Tai chinh — Ké toan la phong nghiép vu, tham muu,
gitp viéc cho Tong giam ddc trong cong tac quan tri von, tai san, 1ap cac phuong én tai
chinh, thiam dinh cac du an ddu tu, kinh doanh, dam bao hiéu qua sur dung von. T6 chic
thue hién cac ché do, chinh sach tai chinh, ké toan, thdng ké theo quy dinh hién hanh cua

Nha nudc.

4 Cic ban dy ian Hoang Phat, Son déng va 584: Cac Ban du an nay khong phai la Ban

quan ly du an dau tu theo Ludt Xay dung: cac ban nay khong ¢6 con dau, khong ¢o tu
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON ‘ :
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DPONG SAN LILAMA

cach phap nhén, khong ¢6 tai khoan. Céc ban nay dugc thanh ldp dé theo doi, téng hop

chi phi lién quan truc tiép.
(Nguon: CTCP Bat dong san Lilama)
4.3. Tinh hinh lao djng va sw dung lao djpng

Co ciu lao dong tai thoi diém 30 thang 06 nam 2025 ctia Cong ty nhu sau:

Bing 3: Co ciu lao djng ciia Cong ty tai 30/06/2025

Dién gidi SO0 nguoi

1 | Phén loai theo trinh d§ chuyén mon 06
+ Co6 trinh dO dai hoc va trén dai hoc 05

+ C6 trinh d6 cao ding. trung cép 0

+ Lao dong nghé, chua qua dao tao 01

2 | Phan logi theo gidi tinh 06
+ Nam 02

+ N 04
Tong cong 06

(Nguon: CTCP Bét dong san Lilama)
< Chinh sich lao djng ciia Cong ty ddi voi nguoi lao dong:

- Ludn tudn thu ding quy dinh cia B luat lao dong vé thuc hién cac ché do chinh
sach ddi véi ngudi lao dong, déng bao hiém bit bude day du, giai quyét ché do ém

dau, thai san kip thoi.

- Thanh todn tién luong thang, tién luong bd sung day du. chinh xac, pht hop voi
ngay cong va vi tri cong viéc dam nhan
5. Tinh hinh quén ly dat ciia Cong ty
Tong s6 dién tich dét tai thoi diém 30 thang 06 nam 2025 Cong ty dang quan 1y tai Khu
do thi Hoang Phat 1 14.612.2 m? (chi tiét nhie phu luc dinh kém).
Khu dat tai Khu dé thi Hoang Phét khong phai tai san c¢6 dinh phuc vu hoat dong cua
doanh nghi¢p, ma duogc xem la hang ton kho — bt dong san dé ban.

6.  Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong 2 nim gan nhat
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DONG SAN LILAMA

6.1. Tinh hinh tai chinh cua Cong ty

Gia tri tai san cua Cong ty nam 2024 tang 11,53% so véi nam 2023, dat gia tri 122,84 ty
dong, phan 16n dén tir phan tai san ngén han.

No ngén han trong nam 2024 cé gia tri 9,83 ty dong tang 401,28% so v4i nam 2023.
Trong co céu ngudn vdn, vén cha so hiru chiém ti trong cao va chi tang nhe 4,07% trong giai
doan 2023 - 2024.

Bing 4: Tinh hinh tai chinh ciia Céng ty giai doan 31/12/2023 — 30/06/2025

Don vi tinh: triéu dong

31/12/2023 | 31/12/2024 Tang/giam (75) | 3(]/(l(i/2(i25
L
Chi ticu i
_ @Ay b
(1) (2) (3) = — 100 4 |
(1) :
’ i
Tong gia tri tai - -
| X 110.136 122.836 11,53% 135.586
san
Tai sin ngin
1 106.901 122.794 14,87% 135.544
han
Tién va céc
- khoan  tuong 437 6.727 1.439.36% | 1.536 )
duong tién |
Déu tu tai chinh ) )
- e 23.500 45.500 93,62% 73.500
ngan han
Cac khoan phai
- 7 17.383 B2 (34.92%) 11.312
thu ngan han
- | Hang ton kho 58.703 54.224 | (7.63%) 46.653
Tai san ngin s
- ) 6.878 5.030 (26,87%) 2.544
han khac
Tai san dai
2 3.236 42 (98,70%) 42
han |
Cac khoan phai
- N 3.170 42 (98,68%) 42
thu dai han
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E 31/12/2023  31/12/2024 Tang/giam (%) 30/06/2025
Chitici o) _.
2 a v
| (1) (2) (3) =—+ 100 (4)
[ (1)
- Tai san ¢b dinh 65 0 (100%) 0
Tong chng
I1 ¥ g 110.136 122.836 11,53% 135.586
nguon von
1 No phai tra 1.960 9.825 401,28% 5.283
- No ngén han 1.960 9.825 401,28% 5.283
|
Vén chi  sé
2 R ‘ 108.176 113.011 4,47% 130.303
hiru
Vén gép cua
- ) 104.713 104.713 0% 104.713
chu s& hiru
uy khac thudce
.|t 317 317 0% 317
von chu so hitu
Loi nhuin sau
- | thué chua phan 3.147 7.981 153,61% 25.274
phoi

*Liru y: 86 liéu tong cé thé chénh léch véi tong cdce s6 thanh phan do nguyén tdic lam tron
(Nguon: BCTC nam 2023, nam 2024 da dwoc kiém toan, BCTC bdn nién ndm 2025 twe lap cua

Cong ty)
6.2. Tinh hinh cong ng phii thu ngéin han ctia Cong ty

Bang 5: Cong no phai thu ngin han giai doan 31/12/2023 — 30/06/2025

Don vi tinh: triéu d&ng

Chi ti¢éu 31/12/2023°  31/12/2024. .  30/06/2025
I Tra trude cho ngudi ban ngan han 574 599 599
2 Phai thu ngén han khac 26.216 25.556 25.556
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Chi tiéu 31/12/2023 | 31/12/2024 | 30/06/2025
3 | Du phong cac khoan phai thu kho doi (9.409) (14.843) (14.843)
Tong cong 17.383 11.312 11.312

(Ngué‘n: BCTC nam 2023, nam 2024 da dieoc kiém toan, BCTC ban nién ndm 2023 tr lap cua
Cong ty)

6.3. Hang ton kho ciia Cong ty
Bing 6: Hang ton kho giai doan 31/12/2023 — 30/06/2025

Daon vi tinh: triéu dong

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025

Hang ton kho 58.703 54.224 46.653

Tong cong 58.703 54.224 46.653

(Ngu&n.' BCTC nam 2023, nam 2024 da dwoc kiém todn, BCTC ban nién nam 2023 tr ldp cua
Cong ty)

6.4. Tinh hinh tai sin cé dinh ciia Cong ty

Bing 7: Tinh hinh tai sin c6 dinh tai thoi diém 31/12/2024

Daon vi tinh. triéu dong

-
i Neuyén Gid tri con || Ty I¢ gia tri con/lay/
Chi tiéu : ! Pl g
gia lai Nguyén gia (7o)
1 | May moc, thiét bi 215 0 0%
2 | Phuong tién van tai. truyén din 1.098 0 0%
Tong cong 1.313 0 0%

(Nguon: BCTC nédm 2024 da dwoc kiém toan ciia Cong 1)
6.5. Tinh hinh cdc khodn ng phdi tra ciia Cong ty

Bang 8: Tinh hinh cic khodn phai tra cia Cong ty giai doan 31/12/2023 — 30/06/2025

Pon vi tinh: triéu do:ng
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON , _
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DPONG SAN LILAMA

31/12/2023  31/12/2024 Ting/gidm (%) 30/06/2025

C h__i tiC:u

(1) (2)

I | No phai tra 1.960 9.825 401.,28% 5.283

1 | No ngin han 1.960 9.825 401.28% 5.283
Phai tra nguoi

- ) s | 1 0% 0
ban ngén han
Nguodi mua tra

- tién trudc ngin 0 4.688 - 0

han

Thué va cac
- khoan phai ndp 147 1.549 953,7% 3.927
Nha nudc

Phai wra nguoi

- . 675 681 0,89% 304
lao dong
Phai tra ngan

- ) 1.134 2.402 - 1.049
han khac
Chi phi phai tra

- , 0 500 - 0
ngan han

uy khen

- Q B o 3 3 0% 3
thuong phuc loi

2 | No dai han 0 0 - 0
Vay va ng thué

- 0 0 - 0

tai chinh dai han

*Liru y: S6 liéu 16ng cd thé chénh léch véi tong cdc 56 liéu thanh phdn do nguyén tac lam tron

(Nguén: BCTC nam 2023, nam 2024 dé dweoc kiém todn, BCTC bén nién ndm 2025 tw ldp cua
Cong ty)
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6.6. Tinh hinh két qua kinh doanh ciia Cong ty

Hoat dong ciia Cong ty dén chu yéu tir kinh doanh bat dong san.

Bing 9: Tinh hinh hoat djng kinh doanh ciia Cong ty giai doan 2023 — 6 thang diu nim

Chi ticu

Nam 2023

2025

Nam 2024

Don vi tinh: triéu dong

Tang/giam (%)

B)=

(2) = (1)

*100%

)

6 thing éiu

' nam 2025

a
4!

Tong tai san 110.136 122.835 11.53% 135.586
Doanh thu thuan 0 23.088 . 31.029
Gid von hang ban 0 6.320 . 8315
Loi nhuan thuan tir hoat ) ___
dong kinh doanh 254 6.116 2.307,87% 21653
Loi nhudn khac 0 (0.071) - (0,083)
Loi nhuén trude thué 254 6.116 2.307.87% 21.653
Loi nhuan sau thué 145 4.834 - 3.233,79% 17.293
Ty 1& ¢o tirc (%) 0% 6% - R 00;

(Ngud‘n.' BCTC nam 2023, ndm 2024 da dweoc kiém todn, BCTC ban nién nam 2025 tie lap cua

6.7. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

Bang 10: Cac chi tiéu tai chinh cia Cong ty nim 2023, 2024

a by

Cong ty)

IS/< = &0\ 1

Nim 2024 | |

1 } |

Chi tiéu

I\fh'lm 2023

1. Chi tiéu vé kha niing thanh toin

+ Hé s6 thanh toan ngén han (lan)

(Tai san ngdn han/No ngan han)
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. Chi tiéu Nim 2023 Nim 2024
+ Hé s6 thanh todn nhanh (lan)
. . . 24.59 6,98
(Tai san ngan han - Hang ton kho)/N¢ ngan han
2. Chi tiéu vé co céiu von
+ Hé s6 No (No phai tra)/ Tong tai san (%) 0.02 0,08
+ Hé s6 No (No phai tra)/ Vén chi so hitu (%) 0,02 0,09
3. Chi tiéu v¢ niing lyc hoat djng
+ Vong quay hang ton kho (vong)
) ) 0,00 0,11
(Gia von hang ban/Hang ton kho binh quén)
+ Doanh thu thuin/Téng tai san binh quan (lan) 0,00 0.20
4. Chi tiéu vé khi niing sinh 1oi
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué¢/Doanh thu thuan (%) - 20.94%
+ Hé s6 Loi nhuéin sau thué/Vén chi sé hiru binh
" 0,13% 4,37%
quéan (%)
+ Hé s Loi nhudn sau lhuéfl"éng tai san binh
. 0,13% 4,15%
quan (%)
+ Hé¢ s6 Loi nhuan tr hoat dong kinh
. - 26,49%
doanh/Doanh thu thuan (%)
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén ¢d phan (%) 0,14% 4,62%
+ Ty 1& chia cd tire trén ménh gid ¢6 phan Khoéng chi tra 6%

(Nguon: Tinh todn diea trén BCTC nam 2023, 2024 dé dwoc kiém todn ciia Cong ty)
7. Ké hoach lgi nhudn va ¢b tire niim tiép theo
Bing 11: Ké hoach kinh doanh nim 2025 ciia Cong ty

BPon vi tinh: triéu d’c‘;ng
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Thue hién
Nam 2024

Ké hoach Nam 2025

Chi tiéu Gia tri Gid tri Tang/giam (%) |
3'

— w*_lo%

1 2
(1) (2) )

Doanh thu thuan (tri¢u dong) 23.088 63.017 172,94%

Loi nhuan sau thué (triéu dong) 4.834 24.486 406,54%
Ty 1& loi nhuan sau thué/Doanh o
. 20,94% 38,86% 85,58%

thu thuan
Ty 1& loi nhudn sau thué/vén

Lo 4,62% 23,38% 406,14%
dicéu I¢ (%)
Ty 1€ chia ¢6 tuc 6% 6% 0%

(*) CTCP Bt dong san Lilama khong cé ké hoach nam 2025 doi véi chi tiéu von chii so hiru.
(Ngud‘n: CTCP Bat dong san Lilama)

% Can cir dat dwge ké hoach loi nhuan néu trén

Cong ty van ludn nhan duge sy ing ho cua cdc ¢o dong, cuing voi Cong ty ¢6 md hinh
gon nhe; can bo cong nhan vién ¢é nhiéu kinh nghiém trong cong tac: va dong sac, dong long
trong cong viéc.

Trong nam 2025, Céng ty nd luc tich cuc dy nhanh tién do thu hdi von ¢ cac thira dat tai
Bac Liéu dé dam bao tdi da loi ich cua Cong ty. Tuy nhién bén canh dé, vudng mac lién quan
dén vu kién Cong ty Phit My Trung Viét va du an do thi mai Son Dong cua Cong ty van con
gdp nhiéu kho khin. Do do. ké hoach thu hdi von da dé ra duoc danh gia 1a phi hop véi tinh
hinh thyc té, dam bao can dbi gitra muc tiéu thu hdi von va kha nang xur ly cac van dé phap 1y,
du an ton dong.
< Dinh huiong ké hoach

Cac nam tiép theo, Cong ty vin tiép tuc nd luc nang cao hiéu qua, hiéu sudt lam viéc cua
cdn bo nhan vién dé dat duoc muc tiéu dé ra.
8.  Thong tin vé nhirng cam két nhung chua thye hién, théng tin rii ro ¢6 thé anh huing

toi két qua kinh doanh ciia CTCP Bt dong sin Lilama

Riii ro kinh té: Nam 2025, thj truong bat dong san Viét Nam ddi mat vai hang loat rui
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ro kinh té phirc tap nhu phép 1y chdng chéo khién khoang 1.000 du én tri gia 30 ty USD bj dinh
tré, tin dung that chat va dp luc tra ng trai phiéu 16n lam gia ting rui ro thanh khoan, trong khi
céu tric cung — cu mat can ddi véi du thira phan khiic cao cdp va thiéu hut nha & vira tui tién
khién thanh khoan giam va bat 6n xa hdi gia ting. Bén canh do, ting truong kinh té chiu anh
huong tir bién dong toan cdu, chi phi dau tu leo thang do gid vat liéu ting va tiéu chuan k¥ thuat
mai, cling vai rui ro moi truong ngay cang nghiém trong nhu thién tai, ngap lut va bién doi khi
hau. Trong bdi canh nay. doanh nghiép bat dong san can da dang hoa ngudn von, tap trung véo
phén khiic trung cip. ddy nhanh thdo g& phap Iy va uu tién phat trién cac du 4n c6 gid tri thuc,

bén viing dé tmg pho hiéu qua véi bién dong thi trudong.

Riii ro phap luit: Nam 2025, doanh nghiép bat dong san Viét Nam tiép tuc dbi mat voi
nhiéu rui ro phap 1y do hé théng quy dinh con chdng chéo, ap dung thiéu déng bd va qua trinh
thuc thi cham tr&. Mic du Luat Dat dai 2024, Luat Nha ¢ 2023 va Luat Kinh doanh Bét dong
san 2023 da duoc ban hanh nhim minh bach hoa thi truong, song thuc té van xay ra ach tic thu
tuc, tri hoan dy an va gia tang tranh chip, chiém khoang 14% sb vu viée tai VIAC nam 2024.
Céc quy dinh mai vé giao dich chuyén nhugng, gidi han dat coc ti da 5% va yéu ciu bao lanh
ngin hang gitip bao vé ngudi mua nhung ciing lam tang nguy co vi pham néu doanh nghiép
khong kip thich tmg. Viée dinh gid dét theo co ché thi trudong ning cao minh bach nhung day
chi phi von tang, trong khi céc yéu cau phap Iy mai khién chi phi tuan thu cao hon. Clng lic,
hé thong toa dn dang tai co cdu c6 thé lam cham xir Iy tranh chap trong giai doan chuyén tiép,
va doanh nghiép phai déi dién su gidam sat chat ché hon vé huy dong von. Béi canh nay doi hoi
doanh nghiép bat dong san phai chu déng cap nhit luat, cing ¢ kiém soat ndi bo va phdi hop

vGi co quan quan Iy dé giam thiéu rui ro phép 1y.

Riii ro canh tranh: Nam 2025, thj truong bt dong san Viét Nam chimg kién ap luc canh
tranh gay git khi cic tip doan 16n nhu Vinhomes, Novaland hay Sun Group véi loi thé quy dat,
tai chinh va nang luc trién khai vuot troi tiép tuc chiém linh thi truong, tao rao can lén cho
doanh nghiép nho va mai thanh 1ap. Cung vai do, su mét cin dbi cung — cau khi phén khic cao
cap du thira trong khi nha & vira tui tién khan hiém budc doanh nghiép phai canh tranh quyét
li¢gt dé thu hut khach hang thuc. Tinh trang thiéu minh bach thong tin vé gia, quy hoach va phap
Iy, cong véi quang cdo sai Iéch va tin gia, cang lam giam niém tin thi truong va gay bét loi cho
doanh nghi¢p nho. Ngoai ra, su hién dién manh mé cia cdc tdp doan quée té trong céc du an
quy mé 16n & phan khtic cao cap va thuong mai lam tiang ap luc canh tranh, bude doanh nghiép
ndi dia phai lién tuc d6i mdi san pham, t6i uu chi phi va xiy dung thuong hiéu uy tin dé duy tri
vi thé.

Riii ro lai suét: Nam 2025, doanh nghiép bit dong san Viét Nam tiép tuc chiu rui ro 1ai
suét gia tang trong boi canh p luc lam phat ting va chinh sach tién té c6 thé duoc diéu chinh
dé 6n dinh thi trudng. Chi phi vay vén tir ngan hang du kién ting, giy khé khin cho céc doanh
nghiép von phy thude nhiu vao tin dung trong trién khai du én va duy tri thanh khoan. Dong

von dau tu ¢6 xu hudng dich chuyén vé ving ven nho 1ai suat thap, nhung néu l3i suat dao chiéu
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tang, rui ro thanh khoan tai cac khu vuc nay s& gia tang. Dic biét, ap luc ddo han trai phiéu
khoang 135.000 ty dong vao nam 2025 dit doanh nghiép trude nguy co chim thanh toan hodc
v& ng néu dong tién chua hdi phuc. Trong bdi canh do, viée chu dong co cdu ngudn vén, giam
phu thudc ngan hang, t6i uu chi phi, phat trién cac du an c6 dong tién nhanh va quan tri tai
chinh linh hoat la yéu t6 then chét gitip doanh nghiép ing phé hiéu qua véi bién dong 1ai sudt.

Riii ro vé bién dbi khi hiu va dich bénh: Nam 2025, bién déi khi hau tiép tuc 1a rui ro
I6m ddi vai doanh nghiép bit dong san Viét Nam khi cac hién tuong thoi tiét cuc doan nhu bio
manh, mua 16n, ngép lut va sat 1o dat giy thiét hai nghiém trong cho ha tang va tai san. Mién
Trung chiu anh hudng nidng tir cac con bo nhiét déi, trong khi TP. H6 Chi Minh va cac thanh
phé ven bién dbi mat vai ngdp ing, xdm nhap man va sut lan, lam ting chi phi bao tri, bao hiém
va khién mot s du an c6 nguy co tré thanh “tai san méc ket”. O Ddng bang séng Ciru Long,
nudc bién dang va triéu cudong lam giam hiéu qua s dung dét, doi hoi chi phi du tu ha ting
l6n — wudc tinh tir 55 dén 90 ty USD dén nam 2030. Bén canh do, dich ta lon chau Phi bung
phat tai 28 tinh lam gian doan chudi cung Gmg thuc pham, giam sirc mua ctia nguoi dan va ting
chi phi quan ly méi truong, tao dp luc 1én cic du n bt dong san nha ¢ phd théng. Trude bdi
canh nay, doanh nghiép budc phai dinh huéng phat trién bén viing, dau tu vao cong trinh co
kha ning chéng chiu thién tai, chon dia diém it rai ro khi hau va ting cudng hé théng quan tri

rii ro moi trudng — dich bénh dé duy tri loi thé canh tranh lau dai.

9.  Cic thong tin, cic tranh chip kién tung lién quan tdi Cong ty ma cd thé anh huing

dén gia ch ph‘fm khi chuyén nhwgng vin

Theo Bién ban cudc hop ngay 14/08/2010 gitta Cong ty C6 phan Bat dong san Lilama
(“Lilama Land™) va Cong ty C6 phin Dau tu Xay dung Lilama SHB (“Lilama SHB™) — hién da
dbi tén 1a Cong ty Dia 6¢ Phi My Trung Viét, hai bén théng nhét chdm dat viée thuc hién Hop
ddng s6 03/LLML-LLMIC/HDKT ngay 11/12/2007 vé viéc hop tac mua lai phan vén gop cua
Cong ty TNHH Hiru Trudng dé dau tu xay dung khu nha 6 tai phuong Phude Long B, quan 9,
thanh phé H6 Chi Minh. Theo dé, Lilama SHB s& chuyén tra cho Lilama Land sd tién 30 ty
déng da gop vao du an va cam két dén sau thang 4 nam 2011 s¢ hoan tat hét. Tuy nhién, Lilama
SHB mai chi chuyén tra cho Lilama Land 5 ty dong, con ng 25 ty dong. Lilama Land da nhiéu
lan gui van ban yéu cau Lilama SHB thanh toan khoan c¢ong no trén nhung chua nhéin duoc
phan héi tir phia Lilama SHB.

Mt khéc, vao nam 2012, Cong ty da ky hop dong mua ban 31 cin ho tai Lilama SHB
Building tai s6 348 Trinh Dinh Trong, phuong Hoa Thanh, quan Tan Phu, thanh phd HO Chi
Minh  (*Du 4an  584) v6i  Lilama  SHB  theo  Hop  dong s
LILAMALAND/HDMB/2012/BUILDING ngay 11/9/2012, tong gid tri 1a 25 ty déng. Phuong
thirc thanh todn theo hinh thirc ¢in trir khoan c¢ng no con lai ma Lilama SHB phai tra Lilama
Land tir viéc hop tac du an Phude Long B, quan 9. thanh ph6 Ho Chi Minh. Du an 584 la du
an do Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va Khai thac chg Binh Dién 584 (“Cong ty 584™) la

VietinBank Securities Trang 20

- W ) n

Wzl o e



PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON ) )
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chu dau tu va Cong ty 584 c¢6 ky hop dong ty quyén cho Lilama SHB diéu hanh, gidam sat cac
hoat dong dau tu, san xuat kinh doanh tai Du an 584. Trong nam 2013, Cong ty 584 yéu cau
Lilama SHB ban giao nguyén trang Dy an 584 cho Cong ty 584 va Cong ty 584, Lilama SHB
ciing chua thuc hién khac phuc giai quyét chuyén lai cho ngudi ddn mua can hd Du an.

Can cur Bién ban lam viée ngay 22/01/2015 gitra Cong ty va Cong ty 584, Cong ty 584 da
dua v kién vé& viéc Hop dong mua ban giira Cong ty va Lilama SHB 14 cin ctr theo Hop dong
uy quyén ngay 24/07/2009 giira Cong ty 584 va Lilama SHB nhung hop dong ty quyén chua
duoc cong chimg nén Hop dong mua ban khong cé gid tri phap ly. Tuy nhién, Cong ty 584
ddng v dung tai san 1a cac cin ho clia Cong ty 584 tai Du 4n 584 dé thanh toan 50% gia tri hop
ddng mua ban néu trén (tuong duong 12,5 ty d(“)ﬂg) va 50% gia tri hgp déng con lai, Lilama
SHB ¢6 trach nhiém tra héng tién mit hodic tai san cta Lilama SHB cho Cong ty.

Tuy nhién, tai Bién ban lam viéc ngay 04/03/2016 gitra Lilama Land, Cong ty 584 va
Thanh tra Thanh ph6 Hé Chi Minh, Céng ty 584 xac dinh hgp dong mua ban can hé giita Cong
ty va Lilama SHB khong c¢6 gié tri do Hop dong uy quyén ngay 24/07/2009 khong c¢o cong
chimng nén khong chép thuin noi dung tai Bién ban lam viéc ngay 22/01/2015 thoa thuéan "chép
thudn tra 12.5 ty dong”. Hién tai, gitta Cong ty 584 va Lilama SHB dang c6 tranh chip vé phép
ly.

Tai Ban an dan sur so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 18/01/2022 ciia Toa an nhan dan quan
Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh va Ban an dan su phic thim sé 349/2022/DS-PT ngay
30/06/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd H6 Chi Minh (sau khi Lilama Land khang cdo két
qua cta ban an so tham), Toa tuyén xir khong chip nhan yéu cau cua Lilama Land vé viée bude
Cong ty 584 ban giao 31 can hd thudc Du 4n 584 va tuyén bd vo hiéu Hop dong
LILAMALAND/HDMB/2012/BUILDING ngay 11/9/2012 gitra Lilama Land va Lilama SHB.

Dén 31/12/2024, Cong ty van chua thé hdi duge khoan cong no véi Lilama SHB. Céong
ty van tiép tuc gtri Don khoi kién 1én Toa én nhan ddn quan Hai Chau, thanh phé Da Ning dé
yéu cau Toa dn bude Cong ty Co phan Phi My Trung Viét hoan tra ng gbe (25 ty ddng) va no
1di cho Cong ty.

IV. PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON
1. Coso phap ly
- Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Qubc hdi Nude Cong hoa xa hoi cha nghia

Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020 va céac van ban sira doi, bo sung va hudng din Ludt

Doanh nghi¢p:

- Ludt quan ly va diu tu von nha nude tai doanh nghiép sé 68/2025/QH15 da duoc Quéc

hoi nude Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 14/06/2025;

- Nghiquyét s6 253/NQ-CP ngay 26/08/2025 ctia Chinh phu vé& viée cong bé cac Nghi dinh
ctia Chinh phi huéng dn thi hanh Luat Quan 1y, st dung von nha nude dau tu vao san
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xudt kinh doanh tai doanh nghiép (Ludt s6 69/2014/QH13) tiép tuc 6 hiéu luc;

- Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nim 2015 cia Chinh phu vé dau tu vén
nha nuée vao doanh nghiép va quan ly, sir dung vén, tai san tai doanh nghiép (duoc sira
d6i, bo sung bai Nghi dinh sb 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 3 niam 2018; sb
121/2020/ND-CP ngay 09 thang 10 nim 2020; sé 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11
ndm 2020 va s6 167/2024/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2024 cua Chinh pht)

- Thong tu s6 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021 cua B¢ Tai chinh hudng dan mot sd noi
dung vé dau tu von Nha nudc vao doanh nghiép va quan 1y, st dung von, tai san tai doanh
nghiép quy dinh tai Nghj dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015, Nghi dinh s6
32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018, Nghi dinh s 121/2020/ND-CP ngay 09/10/2020 va
Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 cua Chinh phu;

- Thong tu s6 16/2023/TT-BTC ngay 17/03/2023 cua Bd Tai chinh sira dbi, bd sung mot
s diéu ctia Thong tu s6 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021 ciia Bo Tai chinh huéng din
mot s6 ndi dung vé dau tu vén Nha nude vao doanh nghiép va quan 1y, sir dung von, tai
san tai doanh nghiép quy dinh tai Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015, Nghi
dinh s& 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018, Nghi dinh sé 121/2020/ND-CP ngay
09/10/2020 va Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 cua Chinh phu;

- Quyét dinh s6 608/QD-UBQLV ngay 25/10/2023 cua Uy ban quan 1y vén nha nudc tai
doanh nghiép vé viéc ban hanh Diéu 1& TS chire va hoat dong cua Tdng cong ty Thudc la
Viét Nam;

- Quyét dinh s6 756/QD —UBQLV ngay 20/12/2023 ngay cta Uy ban quan 1y vén nha
nude tai Doanh nghiép vé Phé duyét Dé an co ciu lai Téng cong ty Thude la Viét Nam
giai doan 2021 -2025:

- Bao cdo Tham dinh gia s6 061/2025/1033/BC ngay 10/10/2025 kém thco Chimg thu
Tham dinh gia s6 061/2025/1033/BC ngay 10/10/2025 do Cong ty TNHH Kiém toan va
Dinh gia Thang Long T.D.K ban hanh;

- Bdo cdo tu van gid khoi diém sé 061/2025/1033/BCTVGKD ngay 10/10/2025 do Cong
ty TNHH Kiém todn va Dinh gia Thang Long T.D.K ban hanh:

- Cong van s6 2688/UBQLV-CN ngay 18/11/2024 cua Uy ban quan ly vn nha nudc tai
Doanh nghiép v/v chuyén nhuong vén dau tu cua Cong ty me - Vinataba tai Cong ty ¢
phan Bat dong san Lilama, Cong ty ¢6 phan Thuong mai Hang khong Viét Nam;

- Céc vin ban phép luat khac ¢o lién quan.

2. Muc dich ciia viée chuyén nhwong vin
Thuc hién D¢ dn co cau lai Téng cong ty Thude 14 Viét Nam giai doan 2021 - 2025 phé

duyét theo Quyét dinh s6 756/QD — UBQLV ngay 20/12/2023 cua Uy ban quan ly vén nha
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nude tai Doanh nghiép vé Phé duyét Dé 4n co cdu lai Tong cong ty Thude la Viét Nam giai
doan 2021 -2025. Theo doé. trong giai doan 2021 - 2025, Tong cong ty Thude 1a Viét Nam thuc
hién chuyén nhuong toan bo von gop tai Cong ty ¢d phan Bt dong san Lilama;

Thu hdi vén dau tu cia VINATABA tai Cong ty ¢d phén Bét dong san Lilama & murc toi
da, str dung ngudn von thu hdi cho hoat dong SXKD chinh ctia Tong cong ty;

Nhu vy viée chuyén nhuong phan vn do VINATABA dau tu tai Cong ty ¢6 phan Bit
dong san Lilama la pht hop vai dinh hudng va chu truong cua co quan dai dién chu so hiru.
3. Danh gig tinh hinh diu tw von, lgi ich thu dwge va anh hwing ciia viée chuyén

nhuwong von cia Tong Cong ty Thude la Viét Nam tai CTCP Bat dong san Lilama

3.1. Tinh hinh diu twr von

Hién tai, Tong cong ty Thude 4 Viét Nam dang so hitu 1.625.000 c¢b phén tuong duong
16.250.000.000 dong (theo ménh gid) chiém 15,52% vén diéu 1é CTCP Bét dong san Lilama.

Lich sur tra ¢o tire cac nam nhur sau:

a Nim Gia tri
2024 Cd tirc bang tién, gia tri 600 dong/c phiéu
2023 Khong tra c6 tirc
2022 Khong tra ¢ tirc

3.2, Lyiich thu dwoce tiv viée chuyén nhuwong von

Viée chuyén nhuong von ctia Tong cong ty Thude 1a Viét Nam tai Cong ty ¢6 phan Bat
dong san Lilama s€ mang lai loi ich nhu sau:

- Thu hdi von dau tu ctia Tong cong ty Thude 14 Viét Nam tai Cong ty ¢d phan Bit
dong san Lilama trén gia tri thuc té phén von clia VINATABA dau tu tai Cong ty
va gp phan tap trung ngudn lyc tai chinh phuc vu cho hoat déng kinh doanh Tong
cong ty.

- Viéc chuyén nhugng phan vén so hitu cia VINATABA tao diéu kién cho nha dau
tu tiém ndng tham gia vao qua trinh tai cdu tric va quan tri, didu hanh Céng ty ¢
phin Bat dong san Lilama; Thu hit ngudn vén, nang luc va kinh nghiém cua cac

nha dau tu vao su phat trién ctia Cong ty.
3.3. Anh hwong cua viée chuyén nhirgng von

Viéc chuyén nhuong phan vén sé hitu cia VINATABA tai CTCP Bt déng san Lilama
la giao dich gitta VINATABA v6i Nha dau tu mua ¢ phin ma khong anh huong tryc tiép t6i
ngudn von, tinh hinh tai chinh va hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cng ty ¢b phan Bét dong
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san Lilama.
4. Trién vong phat trién nganh, nhu cu diu tw vn cia thi truong
4.1. Trién vong phiit trién nganh

Thi trudong bat dong san Viét Nam niam 2025 duoc du bdo sé soi dong va phuc héi tich
cue, duge thic diy boi phap 1y duge hoan thién, ha ting phét trién, va ting truong kinh té on
dinh. Cac phan khuc tiém nang bao gdm nha & (dic biét la nha & xa hoi va cin h tai cac thanh
phé 16n). bt dong san cong nghiép, bit dong san nghi dudng, va bat dong san xanh. Tuy nhién,
thi trudng van tiém an thach thie vé sy minh bach phéap 1y va can bang cung cau, doi hoi cac
nha déu tu can than trong va thich tmg vai bién dong.
4.2. Nhu cau diu tw von ciia thi truong

Cong ty ¢ phé‘m Bit dong san Lilama 1a mot 6 chire hoat dong lau nam véi 18 nam kinh
nghiém hoat dong trong linh vue vai loi thé 1a mét trong nhitng don vi thanh vién cta Tong
cong ty Lap may Viét Nam (Lilama) va dugc sy ung hd cia cac ¢ dong sang 1ap bao gdm Téng
cong ty Thude 14 Viét Nam (VINATABA), Téng cong ty Bia — Rugu — Nude giai khat Ha Noi
(Habeco). Tong cong ty Tu van Xay dung Viét Nam (VNCC) va Cong ty TNHH Tén Long
trong sudt thoi gian qua. Su ra doi cua Cong ty 1a bude di chién luoe nhim mo rong hoat dong
dau tu, khing dinh vi thé trong linh vuc bt dong san — mot trong nhiing nganh nghé mii nhon
ctia nén kinh té Viét Nam.

Véi nén tang viing chic tir cac ¢6 dong sang 1ap cung dinh hudng trong tuong lai, ¢6 phan
ctia Cong ty c¢o phan Béit dong san Lilama du kién s& duoc cac nha du tu don nhian mét cach
tich cuec.

5. Dé xuat phwong an chuyén nhugng von

5.1. Thong tin chung vé cé phin duw kién chuyén nhwong
- Tén c6 phan: C6 phan Cong ty ¢d phan Bét dong san Lilama
- Loai ¢6 phan: C6 phan phd théng. tu do chuyén nhugng

-~ Ménh gia: 10.000 dong
- S lugng ¢6 phan Téng cong ty Thude 1a Viét Nam hién dang nim gii tai Cong ty:
1.625.000 ¢ phan.
5.2. Tong sé co phan dw kién chuyén nhuwong
1.625.000 ¢6 phan twong duong 16.250.000.000 dong (theo ménh gia) chiém 15.52%
tong s6 luong ¢d phi¢u dang luu hanh cua CTCP Bat dong san Lilama.

5.3. 86 lwogng cé phan Tong cong ty Thubc li Viét Nam so hivu dw kién sau khi chuyén
nhuwong
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0 ¢b phan tuong duong 0 dong, chiém 0% tong s6 luong ¢d phan dang luu hanh.
5.4. Phwong thite chuyén nhiwong

5.4.1. Neuvén tic thwe hién

Theo Khoan 1 Diéu 29 Nghi dinh s6 91/2015/NDP-CP ngay 13 thang 10 nam 2015 dugc
stra dbi, bd sung tai Khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh 32/2018/ND-CP va Khoan 15 Diéu 2 Nghi
dinh 140/2020/ND-CP:

“a) Viée chuyén nhieong von dau tir ra ngodi cua doanh nghiép do Nha nwée nam giiv
100% von diéu Ié phai can cir vao danh muc chuyén nhirong von da diroc co quan co tham
quyén phé duyét; khong phan biét mirc von dau tw, két qua kinh doanh ciia doanh nghiép cé
von gép ciia doanh nghiép do Nha mede nam giiv 100% von diéu 1¢ 1ai, 16; viée to chire thie
hién chuyén nhieong von, ldp ho so chuyén nhwong von, thire hién cong bo thong tin chuyén

nhirong von, bao cdo két qua chuyén nhieong von thiee hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Treong hop doanh nghiép do Nha mede nam giit 100% von diéu 1é chuyén nhirong von
tai Cong ty ¢6 phan ma diéu 1é Céng ty cé phan cé quy dinh han ché vé chuyén nhirong cé phdn
theo quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép; ¢é cam két giita doanh nghiép do Nha medc nam giit
100% von diéu 1é véi cde 6 dong vé wu tién chuyén nhirong cé phan (doi véi trieeng hop cé
dong chi dirge chuyén nhirong ¢6 phan ciia minh cho 16 chire, c¢a nhan la ¢é déong hién hitu cia
cong 1y) thi doanh nghiép do Nha mede nam gitv 100% von diéu Ié chi dao nguoi dai dién phan
von ctia doanh nghiép ¢o y kién biéu quyét tai Dai héi dong cé dong vé viée sira doi diéu Ié ciia
Céng ty co phan hodc doanh nghiép do Nha nirée ndm gitt 100% von diéu 1é phoi hop véi nguroi
dai dién thoa thudn véi cdc cé dong dé siea doi cam két theo hieéng doanh nghiép do Nha née
nam gitt 100% von diéu I¢ dwoc tie do chuyén nhieong phan von gép cho cdc nha dau tie khdc

(bao gom ca co dong hién hitu ctia cong ty).

Trieong hop nguwoi dai dién phan von cia doanh nghiép da cé v kién bié:u quyét tai Dai
héi dong c6 dong nhung khong dicoe Pai héi dong c6 dong théng qua hodc doanh nghiép do
Nha meée nam giit 100% von diéu 1¢ da thoa thudn nhung cé dong khong chdp thudn sica doi
cam két thi viéc chuyén nhirong von ciia doanh nghiép do Nha meée ndam giiv 100% von diéu 1¢
thite hién theo diéu 1é Cong ty c6 phan va cam két giita cdc cé dong; viée chuyén nhitong von
ctia doanh nghiép do Nha mede nam giiv 100% von diéu Ié cho cdc co dong hién hitu theo diéu
16 va cam két giita cdc ¢6 dong thue hién theo nguyén tdc, trinh tw cdc phirong thire chuyén
nhicong von quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Bao dam theo nguyén tdc thi triedng, cong khai, minh bach, thu héi vén dau te ra ngoai
ciia doanh nghiép do Nha mede nam giit 100% von diéu 1é ¢ mire cao nhdt, han ché t6i da ton
that dau ne trong chuyén nhirong von.

h) Doanh nghiép do Nha meée ndm giiv 100% von diéu 1é khong phai xay dung lai phieong

dan chuyén nhirong von khi chuyén doi giita céc phicong thire chuyén nhiecong von theo quy dinh
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(dau gia cong khai, chao ban canh tranh, thoa thudn)”.

Viéc chuyén nhugng vén ctia Tong cong ty Thude 14 Viét Nam diu tu tai Céng ty ¢ phan
Bt dong san Lilama nim trong danh muc chuyén nhugng vén da duoe Uy ban quan 1y vén nha
nudc tai Doanh nghi¢p phé duyét tai Quyét dinh sé 756/Qb ~UBQLV ngay 20 thang 12 nam
2023. Diéu 1¢ 1 chire va hoat dong ciia Cong ty c¢d phin Bt dong san Lilama hién tai khong
¢6 quy dinh han ché vé chuyén nhugng ¢ phin theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép ddi véi
tong s6 co phan ma Tong cong ty Thude 1a Viét Nam dang so hitu tai Cong ty cb phin Bat dong
san Lilama, khong c6 cam két giira Tong cong ty Thude 1a Viét Nam véi cdc cb dong vé uu tién
chuyén nhuong ¢b phan (doi véi trieong hop co dong chi dige chuyén nhieong ¢o phan cia

minh cho (o chire, cd nhan la cé dong hién hitu cua cong ty).

5.4.2. Plurong thive ch uvén nhwong

Cin cir Khoan 2 Diéu 29a Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nim 2015
dugc sira doi, bo sung tai Khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh s 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 03
nam 2018:

“Viéc chuyén nhieong von tai cong ty ¢é phan chua niém vét (hodc da niém yét, deing ky
giao dich trén thi triuong chirng khodan nhwng khong thue hién giao dich trén san giao dich
chitng khodn) theo phwong thire déu gid cong khai; trieong hop ddu gid cong khai khong thanh
cong thi thuee hién chao ban canh tranh; trieong hop chao ban canh tranh khéng thanh cong thi

thiee hién theo phirong thire thoa thugn.”

Cén cr Khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thiang 10 nim 2015 duoc
stra doi, bo sung tai Khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh s 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 03 nam 2018
dugc stra doi, b sung tai Khoan 2 Diéu 2, Khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s 140/2020/ND-CP ngay
30 thang I1 nam 2020:

“8..Dau gia cong khai la phicong thite chuyén nhieong von dau tie ciia nha nuwde hodc cua
doanh nghiép do Nha mede nam giiv 100% von diéu I¢ tai cong ty ¢o phan, cong ty trach nhiém

hitu han hai thanh vién tro lén, bao gom dau gid thong thirong hodce déu gia theo 16

- Dau gia thong thuong la cude dau gia trong dé khong han ché so liwong ¢6 phan, phan

von gop ddt mua doi voi nha dau tir tai cuge dau gia chuyén nhweong von.

- Ddu gid theo 16 la cude ddu gid mot 16 co phan/phan von va nha dau te tham gia déu
gid phai dat mua tron toan bé 16 ¢6 phdan/phdn von ban ddau giG. Chu so hitu von quyét dinh
chia tong s6 co phan/phédn von phai chuyén nhicong thanh mét hodc nhiéu 16 dé ban ddu gid
theo 16.”.

Ngoai ra, doi v6i Phuong thirc ddu gia cong khai theo 16, can ctr Diém d Khoan 3 Piéu
29a Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nam 2015 duoc swra doi, bd sung tai Khoan
13 Diéu 1 Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 03 nam 2018 duoc stra doi, bo sung tai
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gach dau dong thir ba, Diém d Khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30 thang
11 nam 2020:

“d) Trieong hop ddu gid theo 16:

- Cdc trieong hop dau gia theo 16 dé chuyén nhirong von:

+ Chuyén nhirgng hét toan bo phan von dau tir dang nam giir tai doanh nghiép trong mot
lan dau gic ma neu thue hién theo phieong thire dau gia cong khai sé khé thanh cong. Phirong
an chuyén nhicong von trong truong hop nay phai phdn tich, danh gia dwoc tinh hiéu qua so

vai phirong an ban theo phicong thire dau gia cong khai va dieoc cap co tham quyén phé duyét.

- Viée lap va gl ho so, t6 chire thiee hién, chuyén quvén so hitu co phdan va bao cao
chuyén nhirong von cua tricong hop dau gia theo lo thuc hién nhw quy dinh doi voi dau gia

cong khai tai diem a, diem b, diém ¢ khoan 3 Diéu nay va cdac quy dinh sau:
1 Viéc xac dinh két qua dau gia thuc hién nhir sau:

Gia dau hop ¢ la mikc gia khong thap hon gia khoi diém theo quy dinh tai quy ché dau
gia. Gid trung dau gia dieoce xac dinh la miec gia hop I¢é nha dau tw dat mua cao nhat.

Trieong hop ¢6 tir hai nha dau tie tré 1én ddt mike gid cao nhdt bang nhau va khéng thdp
hon mire gia khoi diém thi trong vong t6i da 05 ngay lam viée ké tir ngay 16 chire phién ddu giG
theo 1o, doanh nghiép do Nha miroc ndm gitt 100% von diéu Ié phoi hop véi to chire dau gia
thiee hién bo phié'u kin triee tiép giita cde nha dau tur cimg tra mirc gid nay dé xdc dinh nha dau
tie ¢6 mike gid ddt mua cao nhat va duy nhdt. Mire gid bo phiéu kin la mirc gié khéng thdap hon
mite gid dau ma ede nha dau te da tra cao nhdt biang nhau theo bude gid quy dinh tai quy ché
déu gia. Nha ddu tie ¢6 mire gia dét mua cao nhat khi bo phiéu kin la nha dau tie tring gid va
sé diroe mua toan b 16 co phan. Trieong hop khi to chire bo phiéu kin cdc nha dau tie tiép tuc

tra gid bang nhau thi t6 chire bée tham ngay dé xae dinh nha ddu tie tring gia.

Tricong hop cdc nha dau te tra gia cao nhdt bang nhau déu tir choi bo phiéu kin hodc nha
dau tie da xac dinh tring gic nhieng tir choi mua thi xae dinh cuge dau gid khéng thanh cong

dé thiee hién chuyén sang phicong thire chuyén nhicong khac theo quy dinh.

+ Can cir vao danh muc chuyén nhieong von da dwoc cdap cé tham quyén phé duyét, gia
tri von can chuyén nhieong va tinh hinh thi tricong tai thoi diém xdy dung phwong dan chuyén
nhiong von, doanh nghiép do Nha mede ndm git 100% von diéu 1é quyét dinh viée ban toan
b o phan hodc chia tong s6 lirong ¢ phdn ciia von can chuyén nhirong thanh nhiéu dot ban

dau gic theo 1o khac nhau.”

C6 phén Cong ty ¢ phan Bét dong san Lilama 14 ¢ phfm chua niém yét va ciing chua
dang ky giao dich trén S& giao dich chimg khodn va Tong cong ty Thude 1a Viét Nam du kién
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s& chuyén nhuong toan b von ¢d phén s hiru tai Cong ty ¢d phan Bét dong san Lilama. Nhu
véy, cdn clr cdc quy dinh néu trén, khi thyc hién chuyén nhuong von dau tu cia VINATABA
tai Cong ty c6 phan Bét dong san Lilama, ¢ phin Cong ty ¢ phin Bat dong san Lilama c6 thé
dugc chuyén nhuong theo phuong thire dau gia cong khai thong thudng hodc phuong thirc dau
gid cong khai theo 10.

Néu thyc hién theo phuong thie ddu gia cong khai thong thuong hodc chia thanh nhiéu
16 thi ¢ thé xay ra truong hop chi ban duoc mot phan vdn gop do nha diu tu ¢6 thé chi mua
thém cho du ty 1¢ chi phéi, din dén cc lan ban tiép theo ddi voi phin von 206p con lai s& khong
di hap dan ddi véi cée nha dau tw mua sau, khién cho viée bén phin vén gop nay gap kho khan,
khong thanh céng. din dén khong hoan thanh dugc yéu ciu thoai toan bo khoan dau tu theo Dé
an co céu lai va ton chi phi cho cdc 1an chao ban tiép theo. Do do, phuong thirc dau gia cong
khai thong thuong hogc chia thanh nhiéu 16 khong phu hop voi viée chuyén nhugng vén cua
VINATABA tai Cong ty ¢6 phin Bit dong san Lilama.

Trong khi d6, phuong thirc d4u gia theo 01 16 cho toan bo sb ¢ phan s& tbi da hoa dugc
s6 lugng ¢d phan cin ban do nha dau tu phai ding ky mua toan bd 16 ¢é phin chao bén va kha
nang xay ra trudng hop tir bo quyén mua c¢d phan la thip. Truong hop chao ban thanh cong,
VINATABA sé& khong phai thuc hi¢n viée chuyén nhugng vén nhiéu lan so vai truong hop déu
gia cong khai thong thudng néu nha déu tu khong dang ky mua hét sd ¢b phan chao ban hodc
tir bo quyén mua ¢d phan tring déu gid. Bén canh do, viéc ban ddu gia theo 16 ¢6 thé thu hat su
quan tdm cua cac nha diu tu co tiém luc tai chinh viing manh, ning lyc quan tri, ¢6 nhu ciu
mua ¢ phan vai ty 1¢ 16n dé tham gia diéu hanh/quan Iy ciia Cong ty. gop phdn nang cao chét
lugng quan tri, d6i mai cong nghé, déi mai phuong thire quan ly, nang cao hiéu qua hoat dong
va sire canh tranh cua Cong ty. Diéu ndy ciing gitp tranh duge su phan tan trong viée sé hiiu
cong ty ciing nhu quan tri, diéu hanh doanh nghiép sau nay. Thuc té trong nhiéu nam gén day,
ngdy cang cé nhiéu don vi da thuc hién chuyén nhuong von nha nude vai khdi lugng ¢d phan

nim gilr 16n thong qua phuong thirc nay.

Dé xuat cua Don vi tu van vé phwong thire chuyén nhuwong von:

Qua xem xét tinh hinh hoat dong doanh nghiép va danh gid uu, nhuoc diém cua cac phuong
thire chuyén nhugng vén c¢d phén, dé phi hgp véi cac quy dinh hién hanh va nhu cdu thodi toan
bo phan von ciia DE an co cdu lai Tong cong ty Thude 14 Viét Nam giai doan 2021-2025, thoai
hét va thu hit cac nha dau tu ¢6 nang luc tai chinh manh, mong mudn kiém sodt va ddng hanh
lau dai cing doanh nghiép; dong thoi, nham dam bao hai hoa loi ich cua Tdng cong ty Thude
l4 Viét Nam, Cong ty ¢d phin Bat dong san Lilama va cdc nha dau tu cling nhu dé dam bao tinh
cong khai, minh bach va mo rong ddi tugng céc nha dau tu tham gia, nang cao hiéu qua chuyén
nhuong von, Céng ty Ching khoan Cong Thuong dé xuit Tong cong ty Thude la Viét Nam
thue hién viéc chuyén nhugng vén ¢b phin so hitu tai Céng ty Co phian Bat dong san Lilama
theo phuong thirc: Bin diu gid cong khai theo 16 (01 16).
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5.5, Gid khoi diém chuyén nhwong von

“ Can ctr quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu 29 Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13
thang 10 nam 2015 duoc stra ddi, bd sung tai Khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP
ngay 08 thang 03 nim 2018 duoc sira doi. bd sung tai Piém d Khoan 15 Diéu 2 Nghi dinh
140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 nam 2020 cua Chinh phu quy dinh viéc xdc dinh gia khoi
diém khi chuyén nhugng vin. nhu sau:

“¢) Viée xdc dinh gid khoi diém khi chuyén nhieong von: Doanh nghiép do Nha meée ndm
giir 100% von diéu 1¢é hea chon ky hop drfng thué t6 chire ¢é chirc nang tham dinh gid dé xdc
dinh, dam bao tudn thit quy dinh ciia phap ludt vé gic va tham dinh gia. To chite ¢é chire ning
tham dinh gia dwoe lea chon cdc phicong phdp dinh gid thich hop theo quy dinh ciia phdp ludt
giG va tham dinh gid dé xdc dinh gia khoi diém; chiu trach nhiém trieée phdp ludt vé két qua
tham dinh gia. Khi xdc dinh gia khoi diém phai xac dinh day di gia tri thiee té phdn von ciia
doanh nghiép do Nha niréc ndm giit 100% von diéu 1¢ dau tie ra ngodi bao gom gid tri diroc
tao boi quyén sir dung det giao ¢6 thu tién sie dung dat, quyén sir dung ddt nhdn chuyén nhieong
hop phap, quyén sir dung ddt thué (thué tra tién mét lan cho ca thoi gian thué, thué tra tién
hang nam) theo quy dinh cua phap ludt. Viéc xac dinh gia tri thiwong hiéu (trong do bao gom
gida tri van hoa, lich sit) vao gida khoi diém de chuyé‘n nhirong von thiee hién theo hiréng dan ciia

Bo Tai chinh.

Viec sur dung mot imire gia khoi diém dé thue hién cha.fycfn nhirong von theo cdc phirong
thite quy dinh tai Nghi dinh nay phai dam bao nguyén tie thoi gian 16i da khéng qud 06 thang
ké tir thoi diém chitng thie tham dinh gid c¢6 hiéu lec dén ngay giao dich cudi cing (d@oi véi
trieong hop giao dich trén san giao dich chitg khodn); hodc tinh dén ngay cong bo tring giG
chuyén nhwong von (doi véi phiong thite dau gid cong khai, chao bdan canh tranh) hodc tinh

dén ngay ky hop dong chuyén nhieong von (theo phirong thire thoa thugn).

Trieong hop chuyén nhirong von tai cdc doanh nghiép chiea niém yét hodc dang ky giao
dich trén So giao dich chimg khodn ma ty Ié von ciia doanh nghiép do Nha miede nim giir 100%
von diéu 1¢é dang nam giit duéi 36% vén diéu 1é va gid tri dau ne ghi trén sé sdch ké toan ciia
doanh nghiép do Nha mede nam giiv 100% von diéu 1é phai chuyén nhirong dwdi 10 ty dong thi
doanh nghiép do Nha medc ném giir 100% von diéu 1é xem xét, quyé]f dinh viéc thué t6 chirc cé
chire néng tham dinh gid hodc tir quyét dinh mire gid khoi diém tai ngay phé duyét phirong dn
chuyén nhicong von dam bao gid tri chuyén nhicong khéng thdp hon gid tri thuee ciia phdn von
gop phai chuyén nhicong trén bdo cdo tai chinh gan nhdt véi thoi diém chuyén nhieong von cia
doanh nghiép nhdn vén gop hodc khéng thap hon gia tri dau e ghi trén 56 sdach ké todn ciia
doanh nghiép do Nha nuée nam giiv 100% von diéu 1é sau khi triv khoan die phong ton that von
_dcfu tw da trich lap (méu co). Gid tri thuee cua phc.";n von gop phai chuycfn nhirong dwge xdac dinh

theo gid tri von chu so hitu ghi trén s6 sdach ké todn cua doanh nghiép nhan von goép va 1y 1é
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gop von cua doanh nghiép do Nha mede ndam giit 100% von diéu 1é tai doanh nghiép ",

Cong ty cb phin Bét dong san Lilama la cong ty chua niém yét hodic ding ky trén So giao
dich chimg khodn. Ty 1¢ s& hitu ctia Téng cong ty Thude la Viét Nam tai Cong ty ¢b phan Bat
dong san Lilama 1a 15,52% va gia tri dau tu ghi trén s6 sach ké toan ciia VINATABA la
16.250.000.000 déng. Nhu vdy, VINATABA phai thué t chiic ¢6 chirc nang tham dinh gia dé
xdc dinh gid khai diém, dam bao tuan thu quy dinh cta phap luat vé gia va tham dinh gid.

Thyc hién theo quy dinh trén, Tong cong ty Thude 1a Viét Nam da thue hién ky Hop dong
v6i Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Thang Long — T.D.K vé viéc thim dinh gid, xdc
dinh gia tri doanh nghiép, xac dinh gia khoi diém phuc vu viée chuyén nhuong von cua Tong

Cong ty Thude 14 Viét Nam tai Cong ty ¢d phin Bit dong san Lilama tai thoi diém 31/12/2024.

Theo dé. tai Bao cdo tu van gia khoi diém s6 061/2025/1033/BCTVGKD ngay
10/10/2025; Béo cdo tham dinh gid sé 061/2025/1033/BC ngay 10/10/2025 kém theo Ching
thu thim dinh gia s6 061/2025/1033/CT ngay 10/10/2025 ciia Cong ty TNHH Kiém toan va
Dinh gia Thiang Long — T.D.K vé viéc tham dinh gia, xac dinh gia tri doanh nghiép. xac dinh
gia khoi diém phuc vy viée chuyén nhugng von cia Tong cong ty Thude 1d Viét Nam tai Cong
ty ¢d phan Bat dong san Lilama tai thoi diém 31/12/2024, Cong ty TNHH Kiém toan va Binh
gia Thang Long — T.D.K dua ra két qua tu van gid khoi diém 1a 23.444 df)ng/cé phi‘m; Tuong
{ng gid tri phan von gop thude so hiru ciia Tong cong ty Thude 14 Viét Nam tai Cong ty c6 phan
Bat dong san Lilama la 38.096.500.000 dong.

Két luan: Gia tri mot ¢d phan ciia Cong ty ¢d phan Bit dong san Lilama, thoi diém
31/12/2024 1a 23.444 ddng/co phan (Bing chir: Hai muoi ba nghin bén traim bén muoi bon
ddng/cd phan); Tuong Gng gia tri phan von gop thude so hitu chia Tong cong ty Thude 1a Viét
Nam tai Cong ty co phan Bat dong san Lilama la 38.096.500.000 dong (Bing chir: Ba muoi

tam ty khong tram chin muoi sdu tricu ndm tram nghin dong).

Pé xuat cua Pon vi tu van vé gia khoi diém:

D¢ viée chuyén nhugng von cua Tong cong ty Thude 14 Viét Nam tai Cong ty ¢b phan
Bit dong san Lilama dam bao thu hdi vn dau tu ra ngoai & mic cao nhat, han ché ton that dau
tu trong chuyén nhuong von, dong thoi dam bao muc tiéu tai Dé an co céu lai Tong Cong ty
Thude 1a Viét Nam giai doan 2021-2025 la bao toan va phat trién von, tai san cua Nha nudc tai
doanh nghiép, Cong ty ¢6 phin Ching khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam dé xuét muc
gid khoi diém chuyén nhuong von la 23.444 déng/cd phan, tuong (g voi 38.096.500.000
dong/16 ¢6 phan.
5.6. Gidi han vé ty 1¢ ndam giiw doi véi nha dau tw nwdéce ngoai

Theo quy dinh tai diém i khoan | Diéu 29 Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP da dugc sira ddi,

bd sung tai Khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh sd 32/2018/ND-CP va Khoan 2 Diéu 6 Nghj dinh s6
140/2020/ND-CP:
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“Nhé dau tie meée ngodi mua co phan, phan von g6p ctia doanh nghiép do Nha nieée nam
giir 100% von diéu 1¢ tai cong ty 6 phcfn. cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tro lén
phai dam bao 1y 1é s¢ hitu von thiee gdp trong von diéu 1¢ cia cong 1y ¢6 phdn, céng ty trdach
nhiém hitu han hai thanh vién tro lén phit hop vdi tieng linh viee phap ludt chuyén nganh quy
dinh hodc cdc diéu wée quoc 1€ ma Viét Nam la thanh vién. Viée mo, sie dung tai khoan von dau
te cua nha dau tw nieée ngoai lién quan dén mua cé phan, phan von gép tai doanh nghiép Viét
Nam khi doanh nghiép do Nha meée nam giie 100% von diéu lé chuyén nhirong von gop tai
cong ty co phan, cong ty trach nhiém hitu han hai thanh vién tro 1én thue hién theo quy dinh

cua phadp ludt co lién quan ™.

Ty 1¢ nam giir ctia ngudi nude ngoai tai Cong ty sé tuan thu theo quy dinh tai Nghi dinh
sO 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 cta Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu clia Luat Ching khodn, Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 03 nam 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi ti¢t va huéng dan thi hanh mot sé diéu cia Luat Pau tu, Thong tu
51/2021/TT-BTC ngay 30 thang 06 nam 2021 cua Bo Tai chinh vé hudng din nghia vu cua to
chtrc, ca nhan trong hoat dong dau tu nude ngoai trén thi trudong chimg khodn Viét Nam va céc
Hiép dinh qudc 1é ma Viét Nam la thanh vién.

Diéu 1¢ 16 chiic va hoat dong cua Cong ty hién khéng quy dinh gi¢i han ty 1¢ nim giir cd
phin ddi véi nha dau tu nude ngoai. Tuy nhién, mét sé nganh nghé kinh doanh cua Cong ty
thudc cac nganh ngh¢ han ché ty 1¢ s hitu ciia nha dau tu nude ngoai, trong do:

- “Kinh doanh bit djng sin, quyén si dung dit thupce chii so hivu, chu sir dung hodc di

thué” — Ma nganh 6810;

- “Tw viin, méi gidi, diu gid bit dpng san, dau gid quyén siv dung dit” — Ma nganh 6820;
Theo quy dinh cua phép ludt hién hanh, Ma nganh 6810, 6820 hi¢n gidi han ty 1& s& hitu
cta nha dau tu nude ngoai 1a 0%. Hién tai co cdu ¢d dong la nha dau tu nude ngoai tai CTCP
Bt dong san Lilama 1a 0%. Nhu vay Nha ddu tu nude ngoai khong duge tham gia mua cb phin
chuyén nhuong ctia Tong cong ty Thude l4 Viét Nam tai Cong ty cé phin Bat dong san Lilama.
5.7. Dbi twong tham gia mua co phin
Cac dbi tuong tham gia dau gia theo 16 gém:
< Dbivéi nha diu i trong nuwde
- DG&i v6i nha dau tr ca nhan: La cong dan Viét Nam., 6 dia chi lién hé, Gidy ching
minh nhén dan/Can cude cong dan/Ho chiéu, gidy to tuy than hop 1€ va c6 du ning
[ure hanh vi déan su:

- Do6i v6i nha dau tu td chie: La td chie kinh té, td chirc xa hoi duoc thanh 1ap va
hoat dong theo ludt phap Viét Nam; c6 Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép
hoic Gidy phép hoat dong; c6 dia chi lién hé;
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- Tuan thu quy dinh hién hanh vé gép vén, mua cb phan ctia doanh nghiép Viét Nam
va quy dinh ctia phap ludt chuyén nganh (néu co).

% Déivéi nha dau tie niede ngoai

Theo quy dinh ctia phap luat, ty 1¢ so hitu nude ngoai téi da ap dung ddi vai Cong ty Co
phdn Bét dong san Lilama 1a 0%, do dé, Nha ddu tu nudc ngoai s& khong duoc ding ky mua 16
¢b phan trong dot chuyén nhugng nay.
% Cic té chire tai chinh trung gian nhin iy thdc dau ti

Cu thé vé déi tugng tham gia déu gid theo 16 duge quy dinh tai Quy ché dau gia do T
chirc ban déu gia ban hanh, trén co sé phtt hop theo quy dinh tai Quy ché mau vé ban diu gia

duoc ban hanh kém theo Thong tu s 36/2021/TT-BTC ngay 26/5/2021 cta B Tai chinh.

Dé xuit ciia Don vi tw vin vé di tuong tham gia mua ¢H ph?m:

Qua nhing phan tich trén, Cong ty C6 phin Chimg khodn Ngan hang Cong thuong Viét
Nam dé xudt Déi tuong tham gia mua c6 phin CTCP Bét dong san Lilama bao gém cac Nha
dau tu trong nude va Céc td chirc tai chinh trung gian nhan uy thac dau tu dap Gng quy dinh

cua phap ludt v¢ viéc tham gia mua c6 phan do Vinataba so hiru.
5.8. Tham quyén phé duyét Phuwong dn chuyén nhuwong von

Theo quy dinh tai diém a Khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh s§ 91/2015/ND-CP duoc sta di,
b sung tai Khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh s 32/2018/ND-CP:

“Co quan dai dién chi so hitu phé duyét danh muc von dau tr tai cong ty co phdn, cong
1y trdch nhiém hivu han hai thanh vién tro lén cia doanh nghiép nha mede phai chuyén nhieong
trong quyét dinh phé duyét phicong dn co cdu lai doanh nghiép nha medée theo quy dinh cua

Thu twong Chinh pht.

Hoi dci‘ng thanh vién hodc Chu tich cong ty quyé’I dinh phicong an chuyén nhirong von

ciia doanh nghiép ddau tir tai cong ty ¢é phan, cong ty trach nhiém hivu han hai thanh vién tro

lén theo danh muc von dau tie phai chuyén nhieong da diroc Co quan dai dién chu so hitu phé
duyét”.

Theo quy dinh tai diém g Diéu 29 Nghi dinh 91/2015/ND-CP da dugc sira dbi, bd sung
boi khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh s 32/2018/ND-CP cua Chinh phu dugc sira doi, bd sung tai
diém e khoan 15 Diéu 2 Nghi dinh 140/2020/ND-CP:

"Doanh nghiép do Nha meée nam giit 100% von diéu I¢ can cir danh muc chuyén nhuong
von da dieoe co quan c6 tham quyén phé duyét, ldp phuong an chuyén nhong von dé trinh cap
co tham quyén quyét dinh thiee hién chuyén nhirong von'".

Can cir Diéu 29a, Khoan 3. Diém d, gach dau dong thir nhat, cong dau dong thir hai Nghi
dinh 91/2015/NB-CP dugc bd sung bai Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP (Diéu 1 Khoan 13), theo
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do, truong hop duge sir dung hinh thic ddu gid theo 16 khi: “Chuyén nhirong hét toan bé phdn
von ddu tir dang ndm giir tai doanh nghiép trong mét lan ddau gi ma néu thiee hién theo phirong
thire ddu gia cong khai s€ khé thanh cong. Phiong an chuyén nhicong von trong trieong hop
nay phai phan tich, danh gia diegc tinh hiéu qua so véi phicong dan ban theo phwong thire ddiu

gia cong khai va dirpc cdp co tham quyén phé duyét.”

Theo quy dinh tai Quyét dinh sd 756/QD ~UBQLV ngay 20 thang 12 nam 2023 ngay
cua Uy ban quan 1y von nha nude tai doanh nghiép vé Phé duyét Bé én co cu lai Téng cong ty
Thude 14 Viét Nam giai doan 2021 -2025 “Hgi dong thanh vién ciia T(ing cong ty Thuoe 1d Viét
Nam:

“... Xay dwng phweong én va 1§ trinh cu thé doi véi cong tac sdp xép, co cdu tai doanh
nghiép, cong ty con, doanh nghiép triec thuéc dam bao phit hop voi muc tiéu, dinh hudng, noi
dung tai Dé dan co cau lai Tong cong ty Thuoe la Viét Nam giai dogn 2021-2025"

Ngay 26 thang 6 ndm 2024, Tong cong ty Thuoe la Viét Nam ¢ vin ban 357/TLVN-
TCKT bao cdo UBQLV vé viée xin chi truong thodi von tai cac doanh nghiép c6 vén gop trong
dé c6 Cong ty co phan Bét dong san Lilama va ¢6 dinh kém vé phuong 4n so bo, Téng cong ty

Thude 14 Viét Nam di bdo cdo va phén tich vé phuong thirc ban theo 16.

Ngay 18 thang 11 nam 2024, UBQLV c6 Cong vin s6 2688/UBQLV-CN vé viéc chuyén
nhuong von dau tu cia Cong ty me - Vinataba tai Cong ty c6 phan Bat dong san Lilama, Cong
ty ¢6 phan Thuong mai Hang khéng Mién Nam:

“...Uy ban Quan ly von nha mréc tai doanh nghiép (Uy ban) nhén dioc cde vén ban clia
Tog cong ty Thuoc la Viét Nam (Vinataba): so 51/TLVN-TCKT ngay 02/02/2024 vé viéc phé
duyét chii trieong thodi von 06 khoan dau tw ngoai nganh va s6 357/TLVN-TCKT ngay
26/6/2024 vé viéc trién khai céng téc thodi von tai cdac doanh nghiép cé von gop theo cong vin
$0 725/UBQLV-CN ngay 19/4/2024. Sau khi xem xét, Uy ban ¢é y kién nhir sau:

1. Cong ty ¢6 phdn Bdt déng san Lilama, Cong ty cé phan Thirong mai Hang khéng Mién
Nam thugc danh muc cdc doanh nghiép Cong ty me - Vinataba thue hién thodi toan bé von gép
tai diém 3 khoan I1 Diéu 1 Quyét dinh s6 756/0D-UBQLV ngay 20/12/2023 ciia Uy ban vé viée
phé duvét Dé dan co cau lai Tong cong ty Thuoc la Viét Nam giai doan 2021-2025.

2. Pong ¥ dé Hoi dong thanh vién Vinataba quyét dinh, thic hién phirong an thodi
von/chuyén nhirong von ciia Céng tv me - Vinataba dau tw tai C ong ty ¢é phdn Bt dong san
Lilama, Céng tv ¢6 phan Thirong mai Hang khong Mién Nam theo ding quy dinh cua Ludt
Quan Iy, sir dung von nha mede dau tie véo san xudt, kinh doanh tai doanh nghiép, cdac van ban

ieémg dan thi hanh va cde quy dinh phép ludt c6 lién quan. Hi dong thanh vién Vinataba

chiu trdach nhiém toan dién truedc phdp ludt vé toan bd qud trinh thodi von/chuyén nhwong

von cua Cong ty me - Vinataba dau nwe tai 02 doanh nghiép néu trén; dam bao theo nguyén tdc

chuyén nhieong von dau tie, cong khai, minh bach, thu hoi von dau tw ra ngoai cua Vinataba o
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mitc cao nht; khong gay that thodt von, tai san ciia Nha mede va doanh nghiép; dong thei dam

bao tién do thue hién theo Dé dn co cdu lai da dwgc phé duyét.”

Cén cir quy dinh tai néu trén tai Nghi dinh 91/2015/ND-CP,Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP
ngay 08/03/2018 va Nghi dinh 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 va y kién cia UBQLV, Hoi

dong thanh vién cia Tong cong ty Thudc 14 Viét Nam 1a co quan c6 tham quyén quyét dinh

phuong &n chuyén nhugng vén tai Cong ty cd phin Bt dong san Lilama.

5.9. Té chivc thue hién bdn diu gid

Viée t6 chire thuc hién ban ddu gia ¢b phin cia Téng cong ty Thuéc 14 Viét Nam tai Cong

ty ¢d phan Bit dong san Lilama c6 thé lua chon Trung tdm dich vu, doanh nghiép déu gia tai

san theo quy dinh cta phép ludt vé diu gia tai san hodc So giao dich chimg khoan hodc Cong

ty ching khodn lam T6 chirc déu gia.

T6 chire
dau gid

So¢ giao dich chirng khodn

Trung tam dich vu

A sroiae
dau gia tai sian

Cong ty chirng Khoan,
doanh nghié¢p diu gia tai
sin

Uu

diem

- La don vi ¢6 nhiéu nam
kinh nghiém va té chic bén
du gia vén cd phan cho rét
nhiéu cong ty, tap doan lon
nhu Tap doan Xing dau Viét
Nam, Tong cong ty Thuong
mai K¢ thuat va Piu tu —
CTCP, Tdng cong ty Tén
Cang Sai Gon, Tong cong ty
Luong thuc mién Nam —
Cong ty ¢d phan. ..

- Thong qua h¢ thong dai ly
dau gid l1a cac cong ty ching
khodn trén toan qudc cé thé
tiép can duoc dén rat nhidu
nha dau tu tham gia, ting kha
nang thanh cong cho dot déu
gia.

- Hé théng dai Iy ddu gia cua
So giao dich Chuang khoan
cling la noi truc tiép nhan

- Hé théng phin mém
t6 chirc dau gia chuyén
nghi¢p

- Trinh tu, thu tuc trién
khai ¢6 thé nhanh chong
hon so véi truomg hop to
chiic dau gia 1a trung tam
dich vu déu gid tai san va

S¢ giao dich ching khoan.
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To chire

diu gia

S& giao dich ching khoan

Trung tim dich vu

ddu gia tai sin

Cong ty chirng khodn,
doanh nghiép diu gia tai
sin

dang ky. dit coc. thong bao
két qua, nhan thanh toan tién
mua cd phiéu va hoan tra tién
dat coc cho nha dau tu, qua
do rat ngan thoi gian thuc
hién cac thu tuc t6 chirc dau
gia va tao diéu kién thuan loi

cho cdc nha dau tu tham gia.

- La don vi c6 hiéu biét sau
rong vé thi truong ching
khoan va cic san pham tai
chinh, c¢6 thé dua ra y kién
chuyén mon vé ho so dau gia
dé dam bao dap g quy dinh
vé Luat ching khoan, Ludt
doanh nghiép....

- Hé thdng phan mém td chirc
dau gia hi¢n dai, dugc dau tu
k¥ ludng.

Nhuge
diém

- Trinh tu, tha tuc trién khai
c6 thé lau hon so véi truong
hop t6 chire déu gia la Cong
ty ching khoan.

- H¢ théng dai 1y dau
gia khong dam bao phu
khip toan qudc. Mirc
do tiép can dén cac nha
dau tu ciing nhu 1a dé
hi¢u qua va thuan tién
cho nha diu tu trong
viée dang ky. dat coc sé&
khong cao so voi
truomg hop té chire dau
gid la So giao dich
chirng khoan.

- C6 thé khéng ¢6 nhiéu
kinh nghiém t& chic

- Hé théng dai ly diu gia
khong dam bao phu khip
toan qubc. Mirc do tiép cén
dén cic nha dau tu ciing
nhu la dd hiéu qua va
thuan tién cho nha dau tu
trong viéc dang ky, dat coc
s€ khong cao so vai truong
hop to chie dau gia la So
giao dich ching khoan.

- Hé¢ théng phin mém td
chirc ddu gia c6 thé khong
hién dai va dugc dau tu ky
ludng nhu & trung tam déu
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o . . Cong ty chirng khoan,
To chire Lo . ) ) Trung tim dich vu . B
« .. | Sogiao dich ching khoan e R doanh nghiép dau gia tai
diu gia diu gia tai san i
san

ban diu gia phan von | gid tai san va so giao dich

nha nudc. chirg khodn

- C6 thé khong ¢ hiéu | - C6 thé khong ¢o nhiéu
biét sau rong vé& thi | kinh nghiém t& chic ban
trudng ching khoan va | ddu gia phin vdn nha
céc san pham tai chinh | nude.

so vai Cong ty ching
khoan va So giao dich
chimg khoan.

Qua xem xét va danh gia uu, nhuge diém cua viée lya chon to chire ddu gid, Cong ty ¢b
phdn Ching khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam dé xuat lua chon Sé Giao dich Chirng
khoin Ha N¢i (HNX) la TS chirc thuc hién ban ddu gia ¢d phan cua Téng cong ty Thude 14
Viét Nam tai Cong ty ¢6 phan Bét dong san Lilama.

S Giao dich Chirng khoan Ha Noi
- Diachi: $6 02, Phan Chu Trinh, Phuong Cira Nam, Ha Noi.
- S dién thoai: (84-24) 39412626 - (84-24) 39360750
- Fax: (84.24) 39347818
- Email: www.hnx.vn
5.10. Cong bé thong tin vé dot chuyén nhiong cé phin

Sau khi Hoi dong thanh vién Tdng cong ty Thude la Viét Nam ban hanh Nghj quyét phé
duyét Phuong 4n chuyén nhugng von, Téng cong ty Thube 14 Viét Nam sé phdi hop vai To
chie tu vén dé trién khai thuc hién phuong an chuyén nhuong von theo quy dinh ciia phap luat.

Vige cong bd thong tin vé viée chao ban ¢b phin cua Téng cong ty Thude 1a Viét Nam
déu tu tai Cong ty ¢b phan Bt dong san Lilama dugc thuc hién trén 03 s bao lién tiép cia mot
(01) to béo phét hanh trong toan qudc, mét (01) to bao dia phuong noi VINATABA ¢6 tru sé
chinh va mgt (01) & bao dia phuong noi Cong ty ¢ phin Béit dong san Lilama ¢6 tru so chinh
t6i thiéu 20 (hai muoi) ngay trude ngay to chire ban diu gia.

Céc thong tin lién quan dén viée chao ban ¢d phén ciing s dugc dang tai trén website cua
S¢ Giao dich Chung khoan, tai tru s¢ chinh va website ctia Téng cong ty Thude 14 Viét Nam,
Cong ty ¢ phan Bat dong san Lilama va Cong ty Ching khoan Cong thuong.
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5.11. Phwong dn xitly ¢o phin khong bdan dwoc va trwong hop cude diau gid cong khai khong
thanh cong

Can ctr Diém d va Piém e, Khoan 3 Diéu 29a Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP da dugc sira
ddi, bd sung tai Khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP quy dinh vé céc trudng hop

déu gia cong khai khong thanh cong nhu sau:
“d) Ddu gia cong khai (ddu gia théng thirong hode ddu gid theo 16) khéng thanh cong:

Cdc trieong hop dau gia cong khai (dau gid thong thiwong hodc ddu gid theo 16) khong
thanh cong bao gom: Khi hét thoi han ddng ky ma khéng ¢é nha dau tie nao dang ky tham gia
ddu gia hodc chi ¢é 01 nha dau i dang ky tham gia ddu gia; sau khi ngp tién dat coc dén hét
thoi han nép phiéu tham duw ddu gia khéng cé nha dau tr néo nop phiéu tham di; khong co nha
dau twe nao tra gia tai cuge dau gia hodc gid nha dau i tra cao nhdt ma van thdp hon gia khoi
diém; chi ¢6 mot hodc tdt ca cdc nha dau e trimg dau gic nhing tir choi khéng mua;; tat ca cde

nha ddu tie vi pham quy ché dau gid theo quy dinh ciua quy ché ddu gia,

¢) Trieong hop dau gia cong khai (dau gia thong thirong hodc dau gia theo 16) khong
thanh cong hodc thanh cong nhing van con so lwong co phan can ban de chuyén nhirong von

thi thure hién chao ban canh tranh’™.

Can cir Khoan 4 va Khoan 5 Diéu 29a Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP da dugc sia doi, bd
sung tai Khoan 13 Diéu | Nghi dinh s 32/2018/ND-CP quy dinh vé truong hop thuc hién theo
phuong thirc chao ban canh tranh va thirc thoa thudn nhu sau:

“4. Phirong thire chao ban canh tranh:

- Chao ban canh tranh khong thanh cong: Cac triecong hop chao ban canh tranh khong
thanh céng bao gom cde trieong hop nhw quy dinh @oi véi dau gid cong khai khéng thanh céng
tai diém d khoan 3 Diéu 29a Nghi dinh nay.

- Truong hop chao ban canh tranh khong thanh cong thi thicc hién phuwong thire thoa

thudn.
5. Phirong thire thoa thudn:

- Phurong thite théa thugn la phicong thire chuvén nhirong von do doanh nghiép do Nha
mede ndm giie 100% von diéu 1é truc tiép thoa thudn véi nha dau tie khi chao bén canh tranh
khéng thanh céng va dp dung trong trucng hop chi ¢é 01 nha dau tie la doi tiwong tham gia da
nop ho so hop 1é va thiee hién dcfy di cdc thu tuc tham dw phién chao ban canh tranh theo quy

dinh cua quy ché phién chao ban canh tranh.

- Gid ban théa thudn trén co so gid dwoc xdc dinh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Piéu 29 Nghi dinh nay.
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Cin cir Khoan 6 Diéu 29a Nghi dinh s 91/2015/ND-CP dugc sira ddi, bd sung tai
Khoan 13 DPiéu 1 Nghi dinh s 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018 dugc sta doi, bd sung tai
Diém e Khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh sé 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 ctia Chinh phu quy
dinh:

“Sau khi da thiee hién cac phirong thire ddu gia cong khai, chao bdn canh tranh, thoa
thugin dé chuyén nhicong von ma van khong chuyén nhicong hét sé von cua doanh nghiép do
Nha meée nam giit 100% von diéu ¢ can chuyén nhiong thi doanh nghiép do Nha nuée ndm
giit 100% von diéu I¢ can cir nhu cau thi trieong va kha ning phdt trién ciia doanh nghiép khdac
dé hwa chon thoi diém n'é';) tuc thuwe hién chuyén nhieong von, d&ng thoi quyéf dinh xdc dinh lai
mikc gia khoi diém da cong bo dé chuyén nhweong von theo thir tie thiee hién cdc phiong thire

chuyén nhiwrong von quy dinh tai Nghi dinh nay.

Truong hop doanh nghiép do Nha nuée nam giiv 100% von diéu 1é dang thiee hién
chuyén nhicong von ma Chitng thie tham dinh gia hét hiéu lee thi khong phai xay dung lai
phuwong an chuyén nhieong von nhieng phai thiee hién xde dinh lai gia khoi diem dé tiép tuc
chuyén nhirong von theo phirong thirc chuyén nhieong ma doanh nghiép do Nha muede ném giit
100% von diéu ¢ dang trién khai (truong hop da to chire ban ddu gia cong khai nhirng khong
thanh cong hodc chira ban hét sé von ciia doanh nghiép do Nha mede ndm giiv 100% von diéu
Ié can chuyén nhieong thi can cir vao gid khoi diém da dwoc xdc dinh lai dé t6 chire chao bdn

canh tranh)”

Nhur véy, can ctr theo cdc quy dinh trén, trudong hop dau gid cong khai theo 16 khdng thanh
cong, Tong cong ty Thude la Viét Nam tiép tuc thuc hién chao ban canh tranh; trudng hop chao
ban canh tranh khong thanh cong thi thuc hién phuong thirc thoa thudn theo quy dinh tai Nghi
dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015, Nghi dinh 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018 va Nghi
dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020.

Sau khi da thuc hién cic phuong thirc ddu gia cong khai, chao ban canh tranh, thoa thuan
dé chuyén nhuong vén ma van khong thanh cong, Cong ty chimg khodn Céng Thuong dé xuit
Tdng cong ty Thude la Viét Nam bao cdo Bo Tai chinh.

5.12. Chi phi clu{pén nhuwong von

Trén co so thue hién Phuong thire chao ban thong qua hinh thic dau gia cong khai so ¢o
phin s¢ hitu cia VINATABA tai Cong ty ¢b phan Bat dong san Lilama, du kién chi phi chuyén
nhuong von ctua Téng cong ty Thude 1a Vinataba tai CTCP Bt dong san Lilama trong dot

chuyén nhuong von nay gom:
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STT | Noi dung Gid tri (dng)
1 ‘ Chi phi thué tu vén tham dinh gia 124.200.000
Chi phi thué tu van xdy dung phuong 4n va thuc hién chuyén
vpAL R o e IS ke 88.000.000
nhuong
5 ' Chi phi dang bao cong bd thong tin (du kién) 20.000.000
| Chi phi to chirc ban dau gid tai S& GDCK tam tinh theo gia chao
-y . 150.000.000
| ban thanh cong la gia khoi diém (*)
TONG CONG 382.200.000

(*) Thong e 101/2021/TT-BTC ngay 17/11/2021 ciia Bé Tai chinh diwge thay thé boi
Thong ne 83/2024/TT-BTC ngay 26/11/2024 cua Bé tai chinh. Theo do SGDCK ra sodt cac dich
vu, xdy dimg phwong an gia giri Uy ban Chitng khodn Nha mede tham dinh, trinh Bé tai chinh
xem xét, ban hanh van ban dinh gid theo quy dinh tai Ludt gid va cdc van ban hwéng dan Luct
gid. Tai céng vin so 617/BTC-UBCK v/v thu phi dich vu trong linh virc chitng khoan ngay
16/01/2025 ciia Bo Tai chinh, Bo Tai chinh dé nghi cde SGDCK va VSDC tiép tuc dp dung theo
nite gia dich vu hién hanh tie ngay 10/01/2025 cho dén khi Bé tai chinh ban hanh vén ban dinh
gia dich vu trong linh vue chirng khoan dp dung tai cac SGDCK va VSDC. Do do, gia dich vu
dau gid la 0,15% trén tong gid tri co phan, phan von gop, loai chirng khoan thuee té bén dueoc,
toi da la 130 triéu dong/1 cude ban dau gid, chao béan canh tranh, dung s6 va t6i thiéu la 20
triéu c’f():ng./ | cuge bhan dau gia, chao ban canh tranh, dirng s6 (can cir vao T hong e
10172021/ TT-BTC ngay 17/11/2021),

5.13. Dy kién gid tri thu dwgc khi chuyén nhwong vin

Can clr Khoan 9 Piéu 29a duge quy dinh tai Khoan 13 Didu | Nghi dinh s6 32/2018/ND-
CP va duge stra doi, bo sung theo Diém g Khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh sé 140/2020/ND-CP:

“9. Nguyén tac xu Iy tai chinh khi chuyén nhirong cac khoan dau tie von ra ngoai, chuyén
nhicong quyén mua co phan va quyén gop von cua doanh nghiép do Nha niede nam giie 100%

von diéu lé:

S6 tién thu duwge tir chuyén nhwong von, chi phi chuyén nhiegng von va nghia vu thué theo
quy dinh (méu cé), doanh nghiép thuc hién ghi nhdn, hach todn theo ché do ké todn doanh
nghiép hién hanh. Trieong hop sé tién thu tir chuyén nhong von sau khi triv chi phi chuyén
nhieong von, gid tri dau tie ghi trén 56 sdch ké toan va nghia vu thué (éu co) phat sinh chénh
Iéch am thi doanh nghiép do Nha nudée nim giiv 100% von diéu 1é sir dung nguon die phong da

trich lgp theo quy dinh dé bir ddp.
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S6 tien thu cheoc tir chuyén nhwong quyén mua ¢ phdn va quyén gép von sau khi trir cac
chi phi hop Iy lién quan dén viéc chuyén nhirong va thiee hién nghia vu thué theo quy dinh (néu
o), truong hop s6 chénh léch dicong doanh nghiép hach toan vao thu nhap hoat déng tai chinh
ciia doanh nghiép, trieong hop so chénh léch am doanh nghiép hach todn vao chi phi hoat dong
tai chinh cua doanh nghiép™

Trén co so thue hién Phuong thirc chao ban théng qua hinh thirc déu gia cong khai s6 ¢6
phén s& hiru ciia VINATABA tai Cong ty ¢6 phan Bat dong san Lilama va tong chi phi du kién

néu tai Muc 5.12, gia tri du kién thu duoc tir viée chuyén nhuong von nhu sau:

STY Chi tiéu Gia tri (dong)

Gia dinh chao ban thanh cong theo 16 voi gia

nhuong von

(1 : : ¢ . 38.096.500.000
bang muc gia khoi diém chao ban (*)
2) Tong chi phi (dd gdbm VAT) du kién 382.200.000
S6 tién du kién thu dwge tir viée chuyén
(3)=(1)-(2) 37.714.300.000

(*) Muc gia chao ban thanh cong dugc gia dinh bé’mg gid khai diém chao ban (gia dinh
bé'mg muc gid tam tinh nhu tai Muc 5.5). Muc gid thanh toan va sO tién thu vé thuc té can cir
trén két qua du gia vao ngay to chirc ddu gia.

6. Lo trinh thuce hién phuong dn

Can ctr Quyét dinh s6 756/QD ~UBQLV ngay 20 thang 12 nam 2023 ngay cta Uy ban
quan ly von nha nude tai Doanh nghiép vé Phé duyét Bé an co cau lai Tong cong ty Thudc 14
Viét Nam giai doan 2021 - 2025, Tong cong ty Thude 14 Viét Nam s& chuyén nhugng phan vén
tai Cong ty ¢6 phan Bat dong san Lilama (chuyén nhugng 1.625.000 ¢ phan tuong tng 15.52%
s6 luong ¢d phé‘m clia CTCP Bat dong san Lilama). Ty 1¢ so hitu clia Téng cong ty Thudc l4
Viét Nam tai Cong ty c6 phdn Bat dong san Lilama sau khi chuyén nhugng 1a 0,00% vén diéu

I¢ Cong ty.

D kién ké hoach cong viée thue hién chuyén nhugng ¢o phin

Thoi gian

 dy kién

|

' PHE DUYET PHUONG AN CHUYEN NHUONG VON CUA TONG CONG TY
THUOC LA VIET NAM TAI CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN LILAMA

STT | NoOi dung Pon vi thye hi¢én

I Hoi ddng thanh vién VINATABA phé duyét T HDTV VINATABA
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N Thoi gian ] :
STT N§i dung N Don vi thue hién
du kicn
phuong an chuyén nhugng von va Ban cong bo
thong tin ban du gia tai Cong ty c¢b phan Bat
dong san Lilama
1 XAY DUNG HO SO DAU GIA CO PHAN VA THONG NHAT KE HOACH TO
CHUC BAN DAU GIA CO PHAN
| Tap hop thong tin va xdy dung hd so cong by | Tu T dén oT8
thong tin ban dau gia ¢b phin theo quy dinh T3
5 Cac bén thong nhat va ky ban hanh hd so ban | Tir T+3 dén | VINATABA, Lilama
déu gid c6 phén T+5 Land (néu c6), CTS
Nop Ho so dang ky ban dau gia c6 phan tai So
3 f_)p f)so ang ky ban dau gid co phan ta Tid TS
Giao dich Ching khoan (SGDCK)
S& Giao dich Chiing khoan xem xét, duyét hd | Tir T+6 dén
4 o . SGDCK
so ban dau gia c¢6 phan [+18
Chinh stra, bd sung ho so ban dau gia theo yéu | Tir T+6 dén
5 L . CTS, VINATABA
cau cua SGDCK (néu co) T+18
Hop gitra cdc bén théng nhit thoi gian va ké
o piipri s lseat aie' anditel I SGDCK,
hoach t6 chic ban dau gia co phan; ky hop | Tu T+19
6 A A - A .. P . . . £ VINATABA: CTS!
dong t6 chire ban dau gia voi So Giao dich | dén T+20 . ey
) , Lilama Land (néu co)
Churng khoén
So Giao dich Chirng khodn thong béo lua chon .
7 oo e e I+21 SGDCK
l dai ly dau gia
So Giao dich Ching khoan ban hanh Quy ché
8 o o o T2 SGDCK
ban dau gid co phan
- THU'C HIEN CONG BO THONG TIN VA TO CHUC BAN PAU GIA CO
PHAN
I So Giao dich‘ Chimng khoan dang \'vebsite T+22 SGDCK
SGDCK céc ho so, tai liéu lién quan dén cudce
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‘ . Thaoi gian . I
STT | Noi dung = Don vi thye hién
' du kicn
ban dau gia
Cong b théng tin trén ba sé bio lién tiép cua
mdt (01) to bdo phat hanh trong toan qude, mot
' (01) to bdo dia phuong noi VINATABA ¢6 try
2 | s& chinh va mét (01) o bdo dia phuong noi T+22 CTS
Cong ty ¢ phan Bét dong san Lilama c6 tru so
| chinh (76i thiéu 20 ngay trude ngay 16 chire
ban ddu gid)
|
| Nhan hd so ding ky du gia va tién dat coc ciia | T+23 dén Dai ly du gia va
' cac Nha dau tu quan tim T+33 C1s
|
| Céng bé két qua ding ky 5 phan ctia Nha
?ng qua dang ky mua c6 phan cua Nha —_— —
| dau
[ Nhan phiéu tham du dau gia ciia cac nha daute |, o
| .. p X Dén T+37 | Daily dau gia, CTS
dang ky hop 1¢
" Quyét dinh thanh lap Hoi dong dau gid, trong
6 | d6 Chu tich Hoi dong ban déu gia 1a dai dién T+38 SGDCK
" Chu so hitu von
- T6 chic phién ban déu gia ¢d phan:
1 Dia diém: S& Giao dich Ching khoan t
|
. # - |
7 - Lapvaky Bién ban xdc dinh két qua ddu gid | 59 SGDCK, |
¢ phin. VINATABA, CTS
@ - Cong b thong tin két qua ban dau gia ¢6
phén
' Nha dau tu tring dau gia ndp tién thanh toan
' mua c6 phan Tir T+40 '
8 , o » SGDCK
- (Khong qua 07 ngay ké tir ngay cong bo két qua dén T+42 5
" ban ddu gia co phan) ‘
9 | Hoan tra tién dat coc cho Nha dau tu tham du | Tir T+40 SGDCK |
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N Thoi gian » o
STT Noi dung 2 Don vi thue hién
du kicn
dau gia hop 1¢ nhung khéng tring dau gia dén T+42
(Trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay két
thiic cuge dau gid)
1 S& Giao dich Chimg khoan chuyén s6 tién thu
f duge tir ban ¢b phdn vé tai khoan cua Tong ,
| cong ty Thube I Viét Nam Dirkicn
|10 gh . SGDCK
) ) T+43
i (Trong vong 05 ngay lam viéc ké tir ngay hét
‘ han thanh toén tién mua cé phan)

IV | TU VAN THU'C HIEN CHUYEN QUYEN SO HU'U CO PHAN SAU PAU GIA

Tu van ldp hd so va thye hién cde thu tuc dé

1 ; . A P T+43 CTS
chuyén quyén so hitu ¢d phan sau dau gia
. | Hoan thanh tu vin bao cdo két qua chuyén .
2 | i e ) T+47 CTSs
| nhuong von guri Tong cong ty VINATABA
V | BAO CAO KET QUA CHUYEN NHUQNG VON

Bdo cdo két qua dau gia ¢ phan chuyén
nhuong von ddu tu ra ngodi gui co quan dai
dién chu so hiru, B Tai chinh (Cuc Tai chinh

doanh nghi¢p)

T+49 VINATABA

Ghi chii:

Phan don vi thoi gian la ngay lam viée.

1o trinh, k& hoach thuc hién cdc cong viée néu trén chi mang tinh chét du kién dua trén
nhiing quy dinh cta phép ludt, trén co so ddy du tai lidu theo cac quy dinh hién hanh va

nhirng déc thu vé chuyén mén nghiép vu.

Thoi gian du kién tiy thuge vao tinh hinh thuc té trién khai, khdng bao ham nhimg tro
ngai khich quan trong qua trinh tham dinh, xét duyét tur cép c6 tham quyén (néu c6). hodc
nhimg vén dé khéac phat sinh ngoai pham vi, thim quyén quyét dinh gitta Céc Bén, din
dén ké hoach thuc hién c6 thé thay déi so véi du kién ban diu.

Trinh wr cac ndi dung thuc hién chi mang tinh tuong ddi va c6 thé tién hanh ddng thai

nhi¢u ndi dung cliing mét luc dé sém hoan thanh ké hoach t6i uu.
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT PONG SAN LILAMA

V. KHUYEN CAO CUA PON VI TU VAN

Phuong 4n Chuyén nhuong vén ctia Téng cong ty Thudc 14 Viét Nam tai Cong ty c6 phin
Bét dong san Lilama do Céng ty ¢ phan Chimg khoan Ngén hang Céng thuong Viét Nam 1ap
nhim muc dich dé Téng cong ty Thubc 14 Viét Nam thuc hién viéc chuyén nhuong vén dau tu
cta Tong cong ty Thubc 1a Viét Nam tai Cong ty cb phin Bét dong san Lilama.

Noi dung ctia Phuong én ndy 12 dua ra cac nhan dinh, dénh gia doc lap va khuyén nghi dé
thuc hién Giao dich chuyén nhuong vén dua trén céc tai lidu va thong tin trao dbi vé& nhu céu
ctia Tong cong ty Thudc 14 Viét Nam va céc ngudn thong tin cong khai va hop phép. Cac s6
liéu tai chinh, thong tin vé hoat dong kinh doanh néu trong Phuong 4n nay dugc trich dén tir
cac bdo c4o tai chinh da duge kiém toan bai cong ty kiém toan doc lap, bao céo ndi b va thong
tin do Céng ty cb phin Bét dong san Lilama cung cip. Chiing tdi dam bao ring viéc phan tich,
danh gia va lya chon ngon tir trén Phuong an chuyén nhugng vén nay da dugc thuc hién mot
céch hop 1y va can trong dua trén co s& céc thong tin va s liéu do Cong ty cb phin Bat dong
san Lilama cung cdp. Cong ty ¢b phan Chimg khodn Ngén hang Cong thuong Viét Nam dugc
hoan toan mién trach nhiém trong trudng hop Cong ty ¢ phin Bét dong san Lilama cung cép
thong tin khong chinh xac va khong trung thuc.

Ngoai viéc stir dung cho muc dich cua Giao dich chuyén nhuong von cia Tong cong ty
Thuée 14 Viét Nam tai Cong ty cb phin Bat dong san Lilama, Cong ty cd phé‘m Chimng khoan
Ngan hang Cong thuong Viét Nam khéng cho phép viéc sir dung, va moi su in 4n, sao chép hay
xuét ban Phuong 4n nay vi bt ky muc dich gi ma khong co su chép thuan ctia Cong ty ¢b phén
Ching khoan Ngan hang Cong thuong Vigt Nam.

VL. KET LUAN
Viée chuyén nhuong vén cia Téng cong ty Thudc 14 Viét Nam tai Cong ty cb phan Bét
dong san Lilama 1a phi hop v6i D& an co céu lai Téng Cong ty Thude 14 Viét Nam giai doan
2021-2025 va chu trvong da duoc Uy ban Quan ly vén nha nudc tai doanh.nghigp phé duyét.
Sau khi hoan thanh viéc chuyén nhuong vdn, Tong cong ty Thuébe 14 Viét Nam s& béo cdo Bo
Tai chinh két qua chuyén nhuong vén dau tu ra ngoai cua Téng cong ty tai Cong ty cb phan
Bét dong san Lilama theo quy dinh.
Ha Néi, ngayAL thang4s nam 2025

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN CONG THUONG

CHUNG K

NGAN HAG C0 : / ’
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON ) )
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT PONG SAN LILAMA

PHU LUC DANH SACH THUA PAT CUA CTCP BAT PONG SAN LILAMA

(tai thoi diém 30/6/2025)

rr| Vi ghop | SOviomdely | b | Tnanad | T
nén GCN (m2)
I LO B8
1 | BS1 | CX531897 | CTo8612 9 23 169
2 | Bs2 | CX531896 | CT08613 10 23 114,8
3 | B8-3 | CX531895 | CT08614 11 23 12,1
4 | BS4 | CX531894 | CT08615 12 23 109,5
5 | Bs-5 | CX531893 | CT08616 13 23 106,9
6 | BS-6 | CX531892 | CTO08617 14 23 1043
7 | B87 | cxs31801 | CT08618 15 23 143,6
8§ | B8-8 | CX531890 | CT08619 34 23 100
9 | B89 | CX531889 | CT08620 33 23 100
10 | B8-10 | CX531888 | CT08621 32 23 100 |
11| BS-11 | CX531887 | CT08622 22 23 100
12 | B812 | CX531886 | CT08623 43 23 100
13 | B8-13 | CX531885 | CTO08595 44 23 100
14 | B&14 | CX531884 | CTO08596 45 23 100 -
15 | BS-15 | CX531883 | CT08597 60 23 100 ]
16 | BS-16 | CX531882 | CT08598 59 23 120
17 | B8-17 | CX531881 | CT08599 58 23 120
18 | B8-18 | CX531880 | CT08600 57 23 142
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Tr| Vit sheb | OB | o rrnaray | PSR |
nén GCN (m2)
19 | B8-19 | CX531898 CTO08611 66 23 142
20 | B8-20 = CX531869 CT08610 61 23 120
21 | B8-21 | CX531870 CT08609 62 23 120
22 | B8-22 | CX531871 CT08608 63 23 100
23 | B8-23 | CX531872 CT08607 64 23 100
24 | B8-24 | CX531874 CT08606 41 23 100
25 | B8-25 | CX531875 CT08605 40 23 100
26 | B8-26 | CX531876 CT08604 39 23 100
27 | B8-27 | CX531877 CT08603 38 23 100 i
28 | B8-28 | CX531878 CT08602 35 23 100 ’
29 | B8-29 | CX531879 CTO8601 36 23 100 |
Tong dién tich 16 B8 3.224.2
1l LO A2 |
30 | A2-9 | CY876345 CT08662 85 21 100
31 | A2-10 | CY876344 CT08694 86 21 100
32 | A2-11 | CY876343 CT08695 87 21 100
33 | A2-12 | CY876342 CT08696 88 21 100
34 | A2-13 | CY876341 CT08697 89 21 100
35 | A2-14 | CY876340 CT08698 90 21 100
36 | A2-15 | CY876339 CT08681 91 21 100
37 | A2-16 | CY876338 CT08682 92 21 100 |
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CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DPONG SAN LILAMA

;T i shep | Soviosbelp | | Tobanas| PHRNEh |
nén GCN (m2)
38 | A2-17 | CY876337 | CT08683 51 2 100
39 | A2-18 | CY876336 | CT08684 50 21 100
40 | A2-19 | CY876335 |  CT08685 49 21 100
41| A220 | CY876334 | CT08686 48 21 100
42 | A2-21 | CY876333 | CT08658 47 21 100
43 | A224 | CY876385 | CT08788 44 2 100
44 | A226 | CY876387 | CT08787 0 21 100
45 | A227 | CY876388 | CTO8786 41 2 100
46 | A2-28 | CY876389 | CT08785 40 21 100
47 | A2:35 | CY876331 | CT08660 33 21 142
48 | A2-36 | CY876330 | CT0866] 3 21 100
49 | A241 | CY876325 | CT08725 27 21 100
50 | A2-44 | CY876322 | CT08701 24 21 100
51| A2445 | CY876321 | CT08702 23 2 100
52 | A2:51 | CY876314 | CT08708 17 21 100
53| A2:53 | CY876312 | CT08710 52 21 100
54 | A2-54 | CY876311 |  CT08687 53 21 100
55 | A2-55 | CY876310 |  CT08688 54 21 100
56 | A2-56 | CY876309 |  CT08689 55 21 100
57 | A2-57 | CY876308 | CT08690 56 21 100
58 | A2-58 | CY876307 | CT08691 57 21 100
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!
Tr| Vi shep | Boosbeln | e | rnanat | DR | s
nén GCN (m2)
59 | A2-59 | CY876306 | CT08692 58 21 100
Téng dién tich 16 A2 3042
11 LO A3 |
60 | A3-3 | CY876705 | CT08667 30 2 100
61 | A3-4 | CY876706 | CT08668 33 2 100
62 | A3-5 | CY876707 | CT08669 34 2 100
63 | A3-6 | CY876708 |  CT08670 35 2 100 |
64 | A37 | CY876709 |  CT08671 36 2 100 |
65 | A3-8 | CY876710 | CT08672 91 2 100
66 | A39 | CY876711 | CT08673 90 2 100
67 | A3-10 | CY876712 | CT08674 89 2 100 |
68 | A3-11 | CY876713 | CT08675 88 2 100 :
69 | A3-12 | CY876714 | CT08676 92 2 100
70 | A3-13 | CY876715 | CT08677 93 2 100 ‘ o
71 | A3-16 | CY876718 |  CT08680 154 2 100
|
72 | A3-17 | CY876719 | CT08644 153 2 00 |
73 | A3-18 | CY876720 | CT08645 152 2 100
74 | A3-19 | CY876721 | CT08646 151 2 100
75 | A320 | CY876722 | CT08663 155 » | 10
76 | A321 | CY876723 | CT08641 156 2 100
77 | A322 | CY876724 |  CT08642 157 2 100
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CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DONG SAN LILAMA

.—TT Vi S_éso SOviS N | o n | Tonanal | RN
nén GCN (m2)
78 | A3-24 | CY876732 CT08653 172 22 120
79 | A3-32 | CY876733 CT08654 148 22 100
_80 A3-35 | CY876736 CT08657 99 %) 100
_81 A3-45 | CY876746 CT08636 38 22 100
Tong dién tich 16 A3 2.220

vV LO A5

82 | A5-3 | CY876751 CT08712 18 26 150
83 | AS-4 | CY876353 CT08713 17 26 150
84 | Ass | CYs76352 CT08714 16 26 150
—35 A5-6 | CY876351 CT08715 1 26 150
86 | A5-7 | CY876350 CT08716 12 26 150
87 | AS-8 | CY876348 CT08718 13 26 150
88 | AS-9 | CY876349 CT08717 14 26 150
89 | A5-10 | CY876347 CT08719 15 26 150
90 | AS-11 | CY876346 CT08720 70 27 150
91 | A5-12 | CY876772 CT08753 71 27 150
92 | A5-13 | CY876771 CT08754 72 27 150
93 | A5-14 | CY876770 CT08755 73 27 150
94 | A5-15 | CY876769 CT08726 74 27 150
95 | A5-16 | CY876768 CT08727 75 27 150
96 | A5-17 | CY876767 CT08728 76 27 150
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or| Vi shoh | Soviosbelp | o [ Tovinad | PR [ o
nén GCN (m2)

97 | A5-18 | CY876766 | CT08729 77 27 150

98 | A5-19 | CY876752 | CT08711 78 27 150

99 | A5-20 | CY876765 | CT08730 79 27 150

100| AS5-21 | CY876764 | CT08731 61 27 192

101 | A5-22 | CY876763 | CT08732 62 27 143

102| A5-23 | CY876762 | CT08733 63 27 156

103 | A5-24 | CY876761 | CT08734 30 27 156

104 | A5-25 | CY876760 | CT08735 29 27 187

105 | A5:26 | CY876759 | CT08736 28 27 50 |

106 | A5-27 | CY876758 | CT08737 64 27 150

107 | A5-28 | CY876757 | CT08738 65 27 150

108 | A5-29 | CY876756 | CT08739 66 27 150

109 | A5-30 | CY876755 | CT08740 67 27 150

10| A5-31 | CY876754 | CT08742 68 27 150

11| A5-32 | CY876753 | CT08741 69 27 50|

112| A5-33 | CY876782 | CT08743 | 26 150

13| A5-34 | CY876781 | CT08744 2 26 150 |

114 | A5-35 | CY876780 |  CT08745 3 26 150 |

15| A5-36 | CY876779 |  CT08746 4 26 150

116 | A5-37 | CY876778 | CT08747 5 26 150

117| A5-38 | CY876777 | CT08748 6 26 150
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CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DONG SAN LILAMA

rTT Vi Sos: SEVBOSE | orone |moma g TR R e
nén GCN (m2)
118 | AS5-39 | CY876776 CT08749 8 26 187
19| As40 | CY876775 CT08750 7 26 156
120 | As41 | cvsze774 CT08751 9 26 156
01| As-42 | CY876773 CT08752 10 26 143
Tong di¢n tich 16 A5 6.126
B Téng dién tich khu dé thi Hoang Phit 14.612,2

(Nguon: CTCP Bat dong san Lilama)
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